PROTOKOL NR1/2025

z posiedzenia Komisji Bezpieczenstwa, Rolnictwa i Leénictwa odbytego w dniu
27 stycznia 2025r. w lokalu Urzedu Miejskiego w ltzy.

Obecni na posiedzeniu cztonkowie Komisji wg. listy obecnosci zalgczonej
do protokotu.

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli:

1. Monika todej - kierownik RGN.
2. Ewa Kaleta - pracownik UM.

PRZEBIEG POSIEDZENIA

Posiedzenie otworzyt Przewodniczacy Komisji Tomasz \Wrébel o godzinie 12.00
i po powitaniu cztonkéw Komisji oraz zaproszonych goéci stwierdzit kworum do
podejmowania prawomocnych wnioskéw i opinii. Dodat, ze ~przebieg posiedzenia
Komisji jest nagrywany oraz protokotowany. Uczestniczac w posiedzeniu Komisji
wyrazacie Panstwo zgode na przetwarzanie i upublicznianie swoich danych
osobowych w mysl art. 6 ust. 1 lit. a oraz art. 9 ust. 2 lit. e Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia durektywy 95/46/WE,
zwanego RODQ". Nastepnie zaproponowat porzadek dzienny obrad, jednoczeénie
informujac, iz cztonkowie Komisji otrzymali go wraz z zawiadomieniami, niemniej
jednak przypomniat jak on sie przedstawia:

1. Analiza funkcjonowania przydomowych oczyszczalni éciekdw oraz systemu
zbiorowego odprowadzania $ciekdw.

2. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ltza dla wybranych terenéw potozonych
w rejonie ul. Wojtowskiej.

3. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itza dla obrebu geodezyjnego Pienki.

L. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie wprowadzenia w sklepach na terenie
miasta za ograniczen w godzinach nocnych sprzedazy napojéw alkoholowych
przeznaczonych do spozycia poza miejscem sprzedazy.

5. Bezpieczne ferie 2025r.

6. Sprawy biezace.

Komisja jednogtosnie przyjeta porzadek obrad ze zmianami i przystapiono do
jego realizacji.

ADN. PKT. 1.

Tomasz Wrdbel - Przewodniczacy Komisji - poprosit kierownik RGN o
przedstawienie analizy funkcjonowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz
systemu zbiorowego odprowadzania sciekdw.

Monika todej - kierownik RGN - oznajmita, ze na koniec roku 2023 na terenie
gminy ltza zostato zamontowane 985 przydomowuych oczyszczalni ciekdw. W tym



roku rusza program dofinansowania do wybudowania przydomowej oczyszczalni
$ciekow, przy spetnieniu okreslonych warunkow. Kwota dofinansowania w 2025
roku bedzie wynosita 5000 zt. W ubiegtym roku dotacja byta w kwocie 3000 zt.

Radny Karol Zielonka - zapytat, czy do dofinansowanie dotyczy drenazowych
oczyszczalni, czy tez biologicznych?

Monika Lodej - kierownik RGN - odpowiedziata, ze dofinansowanie dotyczy
wszystkich przydomowych oczyszczalni. Gmina bedzie informowata o naborze i
zachecata wszystkich do skorzystania.

Tomasz Wrobel - Przewodniczacy Komisji — zapytat, ile jest planowanych nowych
oczyszczalni sciekow?

Monika todej - kierownik RGN - odpowiedziata, ze w budzecie Gminy jest
zabezpieczona kwota 100 000 zt na budowe oczyszczalni sciekdw oraz wymiane
pieca. Kazdy kto sie zakwalifikowat, to dofinansowanie uzyskat. Program dotyczy
osob, ktére w ogdle nie maja rozwiazania jesli chodzi o nieczystosci i chca sobie
wybudowac nowa oczyszczalnie. Jest ona ekologiczna i duzo tansza w eksploatacji.

Radna Beata Rutkowska - zapytala, o zasade otrzymania dotacji?

Monika todej - kierownik RGN - odpowiedziata, ze to wiasciciel wybiera sobie
zaufana i dobra firme, za wuykonanie oczyszczalni odpowiada wiasciciel. Po
podpisaniu umowy z Burmistrzem z kontrasygnata Skarbnika zostaje przelana
dotacja na konto wtasciciela. Nastepnie wiasciciel sie rozlicza przy okazaniu faktury,
dowodu zaptaty, instrukcji eksploatacji. Dodata, ze jezeli teren znajduje sie w
obszarze terenu chronionego to nalezy wiaczy¢ dokument od Regionalnej Dyrekgji
Ochrony Srodowiska, wtedy procedura jest diuzsza. Kazdego informuja o tej
procedurze.

Tomasz Wrabel - Przewodniczacy Komisji — zapytat, czy Komisja posiada putania
co do przedstawionego punktu?

Komisja nie wniosta wiecej pytan, po czym podziekowata kierownik RGN za
przedstawienie informacji.

ADN. PKT. 2.

Tomasz Wrdbel - Przewodniczacy Komisji - stwierdzit, iz projekt uchwaty w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Itza dla wybranych terenow potozonych w rejonie ul. Wéjtowskiej, zostat przestany
Komisji do zapoznania. Niniejszy projekt uchwaty zostat zataczony do protokotu.

Komisja nie wniosta zadnych pytan, uwag i wnioskdw, po czym przystapita do
gtosowania.

Komisja pozytywnie, jednogtosnie zaopiniowata powyizszy projekt uchwaty, w
gtosowaniu jawnym.

ADN. PKT. 3.
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Tomasz Wrébel - Przewodniczacy Komisji - oznajmit, ze projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltza dla
obrebu geodezyjnego Piefki, zostat Komisji przestany do zapoznania. Projekt
uchwaty zostat zataczony do protokotu.

Komisja nie wniosta zadnych pytan, uwag i wnioskow, po czym przystapita do
gtosowania.

Komisja pozytywnie, jednogtosnie zaopiniowata powyzszy projekt uchwaty, w
gtosowaniu jawnym.

ADN. PKT. 4.

Tomasz Wrdbel - Przewodniczacy Komisji - odczytat projekt uchwaty w sprawie
wprowadzenia w sklepach na terenie miasta Itza ograniczen w godzinach nocnych
sprzedazy napojéw alkoholowych przeznaczonych do SpPozycia poza miejscem
sprzedazy, ktory zostat zataczony do protokotu.

Projekt uchwaty zostat zgtoszony z Gminnej Komisji Rozwiazywania Problemdéw
Alkoholowych w Itzy.

Na Komisji temat ten wzbudzit wiele watpliwosci.

Komisja O gtoséw ,,za”, 6 gtosami ,,przeciw”, O gtoséw ,, wstrzymujacych sie”
negatywnie zaopiniowata powyzszy projekt uchwaty w gtosowaniu jawnym.

ADN. PKT. 5.

Tomasz Wrdbel - Przewodniczacy Komisji — odczytat pisma ze Szkét oraz
jednostek organizacyjnych i kultury w ltzy odnoénie organizacji ,Bezpiecznych ferii
w 2025 roku”, ktdre zostaty zataczone do protokotu.

ADN. PKT. 6.

Radna Beata Rutkowska - zapytata, poniewaz w sieci ukazata sie informacja ze do
konca stycznia nalezy zgtosi¢ informacje czy posiada sie eternit? Mieszkancy sa
zaniepokojeni, poniewaz strasza karami?

Ewa Kaleta - pracownik RGN - odpowiedziata, ze w Gminie ltza w 2016 roku zostata
przeprowadzona inwentaryzacja wszystkich pokry¢ dachowych. Informacje te
znajduja sie w bazie danych. Jezeli w 2016 roku azbest znajdowat sie na dachu to
informacja widnieje w bazie. Natomiast jezeli w latach 2016 - 2024 wymieniat
pokrycie dachowe i jezeli Gmina odbierata od wiasciciela posesji azbest to co roku jest
ona aktualizowana. Jedyny przypadek kiedy kto¢ powinien to zgtosic¢ do Urzedu to
wtedy, kiedy zostato wymienione pokrycie dachowe i nie zgtoszone do Urzedu
odbior azbestu tylko we wtasnym zakresie przekazat go innej osobie, badz sam oddat
do firmy utylizujacej azbest. Mieszkaricy moga sie nie martwic,

Radny Rafat Stomka - zapytat, czy jest data do kiedy eternit moze by¢ na budynku?

Ewa Kaleta - pracownik UM - odpowiedziata, ze do korica roku 2032,



Radny Marek Adamus - zaputat, kto ptaci za utylizacje azbestu?
Ewa Kaleta - pracownik UM - odpowiedziata, ze jest to zadanie wtasne gminy.

Radny Karol Zielonka - zapytat, czy jezeli ktos przekazat azbest innej osobie i nie
zgtosit tego to bedzie obowigzywata kara?

Ewa Kaleta - pracownik UM - odpowiedziata, ze obecnie nie jest jej nic wiadomo na
ten temat.

Radna Beata Rutkowska - zapytata, ile czasu czeka sie na odebranie zgtoszonego
azbestu przez Gmine?

Ewa Kaleta - pracownik UM - odpowiedziata, ze procedura wyglada w ten sposab,
7e Gmina zbiera wnioski i jezeli Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska ogtosi
nabor koncem lutego badz w marcu wykonuije liste zgtoszonych wnioskéw, umawia
firme i odbierany azbest zostaje w miesigcu sierpniu i wrzesniu. Azbest musi byc
ztozony na palecie do 1 m wysokosci i na wiasnym terenie.

Radny Rafat Stomka - dopytat o program ,,Czyste Powietrze™?

Ewa Kaleta - pracownik UM - oznajmita, ze szczegdtami tego programu zajmuje sie
Pani na Biurze Obstugi Klienta.

Komisja podziekowata Pani Ewie Kalecie za udzielenie wszelkich informacji.
Komisja nie wniosta wiecej uwag, wnioskow i pytan.

Po wyczerpaniu porzadku dziennego obrad, Przewodniczacy Komisji Tomasz
Wradbel posiedzenie zakonczyt, dziekujgc za udziat w nim.

Na tym protokot zakonczono .

Przewodnlczac Komlsu
Wrobel

Protmkq%?\ﬁl
M Matﬁer osno

Zataczniki:

1. Zawiadomienie na posiedzenie komisji.
2. Lista obecnosci

3.Projekty uchwat.

L. Bezpieczne Ferie 2025.



Rada Miejska w ltzy
ul. Rynek 11 | 27-100 ltza

ltza, dnia 20.01.2025r.
Znak: OR.0012.4.1.2025

Zawiadamiam, iz w dniu 27 stycznia 2025 roku o godzinie 12:00 odbedzie sie
posiedzenie Komisji Bezpieczenstwa, Rolnictwa i Le$nictwa w Urzedzie Miejskim w
ltzy (sala spotkan - nr. 3).

I iedzenia bedzie :

1. Analiza funkcjonowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz systemu
zbiorowego odprowadzania sciekdw.

2. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Itza dla wybranych terendw
potozonych w rejonie ul. Wojtowskiej.

3. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy lza dla obrebu geodezyjnego
Pienki.

L. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie wprowadzenia w sklepach na

terenie miasta ltza ograniczen w godzinach nocnych sprzedazy napojow

alkoholowych przeznaczonych do spozycia poza miejscem sprzedazy.

Bezpieczne ferie 2025r.

Sprawy biezace.
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Przewodniczacy Komisji
/-/ Tomasz Wrobel
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LISTA

obecnosci cztonkéw Komisji Bezpieczenstwa, Rolnictwa i Lesnictwa na
posiedzeniu w dniu 27.01.2025 roku.

L.p. | Nazwisko i imie Petniona funkcja Podpis

1 2 3 4

1. | Tomasz Wrébel Przewodniczacy Komisji (ﬁl__—,i,

2. |Pawet Cheda Cztonek Komisji %

3. | Marek Adamus Cztonek Komis;ji / %

L. |Karol Zielonka Cztonek Komisji 7 E =

5. | Jarostaw Stepien Cztonek Komisji T

6. |Rafat Stomka Cztonek Komisiji R

7. |Beata Rutkowska Cztonek Komisji ) /é
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UCHWALANR........... .y
RADY MIEJSKIEJ W IL.ZA
zdnia .................. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Hza dla wybranych terenow potozonych w rejonie ul. Wojtowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz Uchwatg Nr LXXIII/506/2023 Rady Miejskiej w ltzy z
dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ltza dla wybranych terenow potozonych w rejonie
ul. Wéjtowskiej, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Rada Miejska w ltzy stwierdza, Ze plan nie narusza studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy ltza, przyjetego Uchwatg Nr VII/60/2000 Rady
Gminy i Miasta ltza z dnia 6 grudnia 2000 r., zmienionego Uchwata Nr XIII/46/07 Rady
Miejskiej w ltzy z dnia 7 listopada 2007 r., Uchwatg Nr XXXVI/187/13 Rady Miejskiej w ltzy
zdnia 21 marca 2013 r. oraz Uchwatg Nr XXIX/195/2020 Rady Miejskiej w lizy z dnia 7
pazdziernika 2020 r.

§ 2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego miasta lliza dla
wybranych terenéw potozonych w rejonie ul. Wéjtowskiej, zwany dalej ,planem”, ktérego
granice okreslono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly wraz z
zaprezentowaniem jej przebiegu w uktadzie wspodtrzednych plaskich prostokgtnych PL-2000
pas 7.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestygji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekécie planu oraz na rysunku planu obowigzuja facznie, w
zakresie okreslonym uchwatg,

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV dopuszczone do zamiany na sieci

kablowe lub likwidaciji;
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6) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenow wyodrgbnionych
liniami rozgraniczajgcymi;

7) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu: strefa ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

8) obszary wymagajgce szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw:
a) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
b) strefa ograniczen sytuowania budynkéw od granicy lasu.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig i obszarow osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich
wystepowania w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ltza;

3) zasad ochrony débr kultury wspofczesnej, ze wzgledu na brak w granicach planu
obiektdéw podlegajacych ochronie w tym zakresie;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia
ich w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w ltza;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru planu ograniczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym

_ okreslajgcym jego przeznaczenie; , ,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone, jako jedyne Iub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumiecC istniejgcy lub dopuszczony
planem nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow;

7) ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci w zakresie dziatalno$ci nie bedacej produkcjg dobr materialnych
metodami przemysfowymi, obejmujgcg formy dziatalnosci zakwalifikowanej na
podstawie przepisdbw odrebnych do ustug i handlu, za wyjatkiem ograniczen
wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrebnionych w planie terendw;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkdéw do linii rozgraniczajace;
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linie elementow
architektonicznego uksztattowania budynkow: okapéw, gzymsow, schodow, pochyini,
ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankoéw, przedsionkdw balkondw, wykuszy,
taraséw oraz architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy, przy
czym elementy te nie moga by¢ wysunigte poza obrys budynku o wigecej niz 1,5
metra.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenow w planie



§ 6. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) U —teren ustug;
3) U-PP-PS —tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
4) KD - teren komunikacji drogowej publicznej;
5) KDG - teren drogi gtéwnej;
6) KDZ — tereny drég zbiorczych;
7) KDL — tereny drég lokalnych;
8) KDD - tereny drog dojazdowych;
9) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
10)WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
11)L — tereny lasow;
12)ZN — tereny zieleni naturalnej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala sig, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy dla nowych budynkow realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenéw.

2. Ustala sig, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg liniowych urzadzen infrastruktury
technicznej i obiektdw z nimi zwigzanych, parkingdw, miejsc do parkowania, dojazdow do
obiektow budowlanych, w tym dojazdéw niewydzielonych, o ile nie stanowig inaczej
pozostate ustalenia planu.

§ 8. Na calym obszarze planu ustala sie:

1) w zakresie kolorystyki zabudowy obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ dachowych i
elewacji budynkéw oraz detalu architektonicznego w kolorach intensywnie
jaskrawych;

2) za wyjatkiem terendw L, ZN i WS dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania,
parkingow, ciggow pieszych, dojazdéw, w tym dojazdéw niewydzielonych, placow
manewrowych, sciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;j,
o ile zostanie zachowana zgodno$¢ z innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegolnych terenach, z
prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,
pod warunkiem zachowania wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych
w ustaleniach szczegoétowych dla terendw;

4) nakaz zapewnienia dostgpnosci drég publicznych osobom ze szczegdinymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

5) nakaz realizacji budynkéw, w szczegdlnosci budynkdéw uzytecznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i
przy zachowaniu dostepnosci architektoniczneyj;

6) zakaz wykonywania podziatébw geodezyjnych dzialek potozonych wzdtuz drogi
krajowej nr 747 oznaczonej symbolem 1KDG powodujgcych koniecznoéé realizacji
Zjazdow z jej jezdni glowne] do bezposredniej obstugi komunikacyjnej nowo
wydzielanych dziatek budowlanych z tych drég.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:



1)

ochrong zabytkow archeologicznych [stanowiska archeologiczne nr ewid. AZP 79-
68/13a i AZP 79-68/13b ($lad osadnictwa — epoka kamienia), AZP 79-68/14a i AZP
79-68/14b (slad osadnictwa — epoka pucharéw lejkowatych — neolit), AZP 79-68/15
(Slad osadnictwa — neolit), AZP 79-68/109 (slad osadnictwa — epoka kamienia, osada
— pozne Sredniowiecze, osada — okres nowozytny), AZP 79-68/117 (slad osadnictwa
— epoka kamienia), AZP 79-68/119 (slad osadnictwa - pdzne $redniowiecze, osada —
okres nowozytny)], w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z
oznaczeniem na rysunku planu;

w granicach stref, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje postepowanie zgodne z
przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a
takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym oraz zgodnie z
ustaleniami planu okreslonymi dla wyodrebnionych w nim terenow.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze Zzrddet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz prowadzonej dziatalnosci
rolniczej i gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii
zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi poziomow
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii, 0 ktérych mowa w przepisach odrebnych;

dopuszczenie realizacji przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, jedynie jezeli dotyczg one drég i infrastruktury technicznej oraz inwestyciji

realizowanych na terenach U-PP-PS i U; ,

kwalifikacje terendw oznaczonych symbolami MW-U, w zakresie dopuszczalnych

poziomow hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow

faktycznie zagospodarowanych: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial 6

Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP Nr 420 Wierzbica-Ostrowiec, wyznaczonego na podstawie przepisow
odrebnych.

2. Dla obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odregbnych odnoszacych sie do jakosci wdd podziemnych i zasad ich ochrony
oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wéd deszczowych i opadowych.

Rozdzial 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. W zakresie szczegodlnych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala

sie:
1)

minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) U-600ms?

b) MW-U — 800 m?,

c) U-PP-PS -2000 m?



2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) MW-U,U-18m,
b) U-PP-PS-25m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do jednej z drég, do ktérej przylega dziatka
powinien zawiera¢ sie w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Ustala sig, oznaczong na rysunku planu, strefe technologiczng od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujaca pas terenu o szerokoéci 15 m, tj. po 7,5 m od
osi linii.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z
pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatléw
niebezpiecznych  pozarowo, tworzenia hatd i nasypow, realizacji instalagji
fotowoltaicznych, nasadzernn ro$linno$ci wysokiej (powyzej] 3 m wysokosci) i
rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustalenia okreslone w ust. 2 przestajg obowigzywaé po likwidacji lub skablowaniu
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

4. W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢, oznaczong na rysunku planu, strefe
ograniczen sytuowania budynkow od granicy lasu.

5. W zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 4, obowigzujg zasady lokalizacji budynkéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow

objetych jego granicami oraz zapewnia potaczenia z uktadem komunikacyjnym
miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD i KD stanowig publiczny ukfad
komunikacyjny;

3) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa¢ sie bedzie poprzez drogi
publiczne oznaczone w planie symbolami KDZ, KDL i KDD, tereny komunikacji
drogowej publicznej i wewnetrznej oznaczone symbolem KD i KR, z uwzglednieniem
ograniczen okreslonych w pkt. 4;

4) obowigzuje zakaz realizacji bezposrednich wjazdow na dziatki budowlane z drogi
wojewbdzkiej nr 747, oznaczonej symbolem 1KDG, z dopuszczeniem wjazdow na jej
jezdnie serwisowe, o ile bedzie to zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem
spetnienia nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ dojazdéw niewyznaczonych winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,
b) dla dojazdéw niewyznaczonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych
,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajgcych
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6)

dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje =zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowg w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych, na ktérych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do
parkowania w garazu:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny,

— dla ustug i handlu oraz obiektow administracji i biur - 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

— dla obiektow produkcyjnych oraz skaldow i magazyndéw - 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 10 os6b zatrudnionych,

c) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

— w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla ustug i handlu w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6
miejsc do parkowania.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)

2)

3)

utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektéw z
budowe nowych, a takze utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen z nimi zwigzanych, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy w sposéb
nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz

urzadzen z nimi zwigzanych przeznacza sie tereny oznaczone symbolami KDZ, KDL,

KDD, KD, KR;

dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektow infrastruktury technicznej

niezbednych do uzbrojenia terenéw poza wymienionymi w pkt. 2 pasami drogowymi

pod warunkiem, Zze bedg one realizowane w pasie terenu pomigdzy linig

rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od niej lub w

dojazdach niewydzielonych oraz pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi

ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi, ze szczegdélnym uwzglednieniem
przepisdw odrebnych obowigzujacych dla drogi oznaczonej symbolem 1KDG.

Ustalenie nie dotyczy przytaczy do obiektdéw budowlanych, ktére dopuszczone sg do

realizacji na catym obszarze planu, wedtug istniejgcego zapotrzebowania;

dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejace; i
projektowane;j,

b) do czasu realizacji zbiorcze] sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejacych sieci,

) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych,

e) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw stref technicznych dla

urzadzen wodociggowych okreslonych w przepisach odrebnych,

o



6)

f)

minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm, za wyjgtkiem
przytaczy wodociagowych;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

d)

dla
a)

b)

odprowadzenie $ciekow do systemu zbiorczego kanalizacji gminnej,

budowe nowych sieci oraz rozbudowa, przebudowa i remont istniejacych sieci,

do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania

zbiornikbw bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach

odrebnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

— pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingéw do zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych,
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami
odregbnymi,

— pochodzacych ~ z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzadzen
stuzgcych zwigkszeniu retencji, w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowéw
infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowdéw przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

— zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych lub roztopowych, w
tym pochodzacych z dachow, na dzialce budowlanej poprzez retencjonowanie
i rozsaczanie z dopuszczeniem obnizenia terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
realizacji drenazy rozsaczajacych, zieleni retencyjnej na dachach lub innych
urzadzen dopuszczonych przepisami prawa,

minimalna srednica nowobudowanych przewodow tlocznych kanalizacji sanitarnej
- 63 mm,
minimalna s$rednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych kanalizagji
sanitarnej - 90 mm, za wyjatkiem przytaczy kanalizacyjnych,
minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw kanalizacji deszczowej - 200
mm;
systemu elektroenergetycznego:
zaopatrzenie obszaru planu w energig elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,
dopuszczenie zamiany oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV oraz linii niskiego napiecia na sieci kablowe lub ich
likwidacje, o ile zostang uwzglednione obowigzujace w tym zakresie przepisy
odrebne oraz zostanie zachowana ciggtosci sieci elektroenergetycznej, z
dopuszczeniem ich funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia,
realizacja nowych sieci elektroenergetycznych $redniego lub niskiego napiecia w
wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w  wykonaniu
wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci napowietrznych i stupowych stacji
transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych brakiem warunkéw
technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energii (OZE), z wylgczeniem instalacji:

— wykorzystujgcych site wiatru lub biomase,

— 0 mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojgcej;

systemu gazowego:

zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych

poprzez rozbudowe istniejgcej sieci,

przy ustalaniu lokalizacji obiektéw budowlanych i drég nakaz zachowania

odlegtoéci podstawowych dla istniejacych gazociggdéw zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami odrebnymi,



c) dla projektowanych gazociggdbw obowigzuje nakaz ustalenia  stref
kontrolowanych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
odlegtosci obiektéw budowlanych;

8) dla systemu cieptowniczego: zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta
ciepta, z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowej,
zbiornikéw na gaz oraz urzgdzen okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw: nakaz uwzglednienia
obowigzujgcych zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. W zakresie ustalen dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, ustala sie:
1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni;
2) na catym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektéow tymczasowych
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych.

Rozdziat 12
Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym

§ 17. 1. Wyznacza sig tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL,
KDD i KD jako tereny do realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow
pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowsg, utrzymaniem oraz wykonywaniem robét
budowlanych tych drég, obiektdw i urzgdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci
publicznej i sygnalizacji oraz z budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i
odprowadzania sciekow.

2. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegotowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW-U, 2MW-U, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkéw ustugowych w pofaczeniu z budynkami
mieszkalnych na jednej dziatlce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele bez koniecznosci realizacji na dziatce
budowlanej budynkow mieszkalnych,

b) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowe] bez
zabudowy ustugowej,

c) dopuszczenie realizacji lokali ustugowych w 1 kondygnacji budynkéw
mieszkalnych,

d) dopuszczenie realizacji budynkdéw gospodarczych i garazy,



e) obowigzuje zakaz realizacji ustug zwigzanych z logistykg, w tym bazami

transportowymi, ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow
oraz stacji dystrybuciji paliw;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkdéw mieszkalnych i ustugowych — 12 m,

— budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,

— pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 25°- 45°, w stosunku do plaszczyzny poziomej oraz dachy potptaskie i
ptaskie o nachyleniu gtéwnych potaci od 8° do 169;

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych - do 250 m2,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatdw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do
dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy dziatka budowlana zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego:
3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)

c)

dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

obowigzuje zakaz realizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpaddw,

dopuszczenie zachowania funkgji istniejacych na terenie obiektéw produkcyjnych,
pod warunkiem zachowania zgodnosci z wskaznikami urbanistycznymi
okreslonymi w pkf. 4;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw ustugowych — 12 m,

— budynkdw gospodarczych i garazy - 5 m,

— pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych
potaci 25°- 45°, w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy potptaskie i
ptaskie o nachyleniu gtéwnych potaci od 8° do 16°,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych - do 400 m2,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?2,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatow dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow do
dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy dziatka budowlana zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.



§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-
PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS, 6U-PP-PS ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, tereny
ustug nauki, tereny ustug edukacji, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny ustug kultury
i rozrywki, tereny ustug kultu religijnego;
3) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej:

— wytgcznie zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub magazynowo — sktadowej,

— zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowo - sktadowej potgczonej w
zespoty ustugowo - produkcyjne, produkcyjno — magazynowe lub produkcyjno
— ustugowo — magazynowe,

b) dopuszczenie realizacji parkingbw podziemnych oraz garazy, budynkdw
gospodarczych, budynkdw technicznych i urzadzen technologicznych;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw ustugowych, obiektow produkcyjnych i magazynéw, budynkdw
administracyjnych i biurowych, budynkéw technicznych i garazy — 20 m,

— budynkéw gospodarczych - 5 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych — 20 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci 25° - 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy potptaskie i
ptaskie o nachyleniu gtéwnych potaci do 16°,

c) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych - do 2000 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatéw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do
dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy dziatka budowlana zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publiczne;j;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji ciggdw komunikacji drogowej i pieszo — rowerowej, bez
koniecznosci wydzielania w pasie drogowym chodnikéw,
b) dopuszczenie realizacji obiektéw okreslonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem
zachowania obowigzujgacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,
c) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 5 m, z lokalnymi poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi gtownej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzgdzernn niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektéw
okreslonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,
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b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nieregularna od 15 m do 97 m,
zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drég zbiorczych;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, o$wietlenia, chodnikow oraz obiektow
okreslonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan:

— 1KDZ — nieregularna od 12 m do 15 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,
— 2KDZ - 15,5 m.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala
sie:

1) przeznaczenie: tereny drog lokalnych:

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektow
okreslonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan:

— 1TKDL — nieregularna od 15 m do 21 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 2KDL - nieregularna od 15 m do 24 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 3KDL - nieregularna od 13,5 m do 24 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, ustala
sie:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, o$wietlenia, chodnikow oraz obiektdw
okreslonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan:

— 1KDD - 12 m,

— 2KDD - nieregularna od 10 m do 21,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 3KDD - nieregularna od 10 m do 19,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, z
lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowarn:
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a) dopuszczenie realizacji urzgdzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakow drogowych, oswietlenia, chodnikdw oraz obiektow
okreslonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

b) szeroko$¢ terendw w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan:

— 1KR - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5
m,

— 2KR - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,

— 3KR - nieregularna od 16 m do 33,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu.

§ 27. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, ustala
sie przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srodladowych.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 2L, 3L, 4L, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
realizacji zabudowy.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN,
6ZN, 7ZN, 82N, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji zabudowy,
b) dopuszczenie rolniczego wykorzystania gruntow.

Rozdziat 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci, dla terendw:

1) MW-U, U, U-PP-PS - 30%;

2) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.

Rozdziat 15
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi lizy.

§ 32. W granicach planu traci moc miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta lza dla wybranych terendw, przyjety Uchwata Nr VIII/67/19 Rady Miejskiej w hzy z
dnia 10 maja 2019 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2019 r. poz. 6509).

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w ltzy
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zagospodarowania przestrzennego
gminy ltza. Dzialki objete uwagg
znajdujq sie w tym dokumencie w
strefie funkcjonalno — przestrzennej
U (tereny zabudowy ustugowej), w
ktorej nie dopuszcza sie rozwoju
dziatalnosci produkcyjnej. Istniejace
obiekty produkcyjne zlokalizowane
w terenie 1U w projekcie planu
zostaly zachowane wg istniejacych
funkcji. Rozbudowa tych obiektow
lub realizacja nowych obiektow
produkeyjnych w terenie 1U
powodowataby naruszenie
przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Hzy
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Zatacznik Nr 3

Do Uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w ltzy

b | || Erm———— r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Iltzy
postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

2)

miasta Hza dla wybranych terenéw potozonych w rejonie ul. Wéjtowskiej,

przewiduje sie nastgpujgce inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

a) przebudowe i budowe drog publicznych, oznaczonych symbolami KDL, KDD, KD,

b) przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej,
znajdujacej sig w terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD, KD;

nie okresla sig harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy ltza, a takze

ze $rodkow zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami

odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w lizy
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Zatacznik Nr 4
Do Uchwaly Nr ...................

Rady Miejskiej w I#zy
P s | 4 (I mmmere e

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(po uzyskaniu nr uchwaty)
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UZASADNIENIE

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ltza dla wybranych
terenow potozonych w rejonie ul. Wojtowskiej.

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sig na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art.
67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz Uchwatg Nr
LXXI111/506/2023 Rady Miejskiej w ltzy z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ltza dla
wybranych terendw potozonych w rejonie ul. Wéjtowskiej.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Prowadzona procedura planistyczna obejmuje tereny rozlokowane sg po zachodnigj
stronie ulic Wojtowskiej i Przy Malenie, przy potnocnej granicy miasta. Obszar ten
stanowi czes¢ dzielnicy przemystowej miasta, ktorej funkcja zostata usankcjonowana w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego. Ogdlna powierzchnia obszaru
opracowania wynosi 83,3 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Prowadzona procedura planistyczna stanowi zmiane miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta ltza dla wybranych terendw, przyjety Uchwatg
Nr VIII/67/19 Rady Miejskiej w ltzy z dnia 10 maja 2019 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z
2019 r. poz. 6509). Celem tej zmiany jest dostosowanie wyznaczonego w planie
obowigzujgcym uktadu komunikacyjnego do zmienionej struktury wiasnosci gruntow.
Czes¢ drog publicznych (gminnych) i wewnetrznych wyznaczonych w tym planie
wykracza poza granice dziatek wyodrebnionych na cele drogowe lub przecina dziatki,
ktére obecnie stanowig jednorodng wilasno$é jednego podmiotu. Ukiad drogowy
wyznaczony w ten sposob powoduje duzg nieracjonalnos¢ strukturalng i funkcjonalna.
Realizacja zagospodarowania w ten sposéb  powodowataby  konieczno$é
przeprowadzenia ponownych podziatow dziatek, z ktérych wydzielono juz rezerwy na
cele drogowe lub nadmierng obstuge komunikacyjng gruntéw stanowigcych witasnosé
jednego podmiotu. Takie dziatania powodowatyby zwiekszone koszty realizacji planu
przez gming i jednoczesnie znaczaco utrudnitoby realizacje zamierzonych inwestycji
przez zainteresowane podmioty gospodarcze. W prowadzonej procedurze planistycznej
zmianom nie podlega przyjete w planie obowigzujgcym przeznaczenie terenéw oraz
podstawowe wskazniki urbanistyczne okreslajace zasady ich zagospodarowania. Zmian
nie wprowadza sie rowniez w zakresie rezerwy terenowej na rzecz realizacji drogi
wojewodzkiej nr 747 oraz terendéw stanowigcych system przyrodniczy gminy, tj. nie
zmniejsza sig powierzchni terendw przeznaczonych na cele zieleni ekologiczne;j,
nieurzadzonej i terendw pozostawionych w uzytkowaniu lesnym. Korekta ustalen
zmienianego planu zostaje dostosowana do obecnie obowigzujgcych przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z jej aktami wykonawczymi.
Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW-U —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) U —tereny ustug;

3) U-PP-PS —tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;

4) KD - teren komunikacji drogowej publicznej;

5) KDG - teren drogi gtéwnej;



6) KDZ — tereny drog zbiorczych;

7) KDL - tereny drog lokalnych;

8) KDD - tereny drég dojazdowych;

9) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
10) WS — tereny wéd powierzchniowych srédladowych;
11)L —tereny lasdw;

1) ZN — tereny zieleni naturalnej.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujagce w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Miasta Itza dla wybranych terendw, przyjety Uchwatg Nr VIII/67/19 Rady Miejskiej w ltzy z

dnia 10 maja 2019 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2019 r. poz. 6509)

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Docelowe funkcje przewidziane w planie rozwinety sie dotychczas jedynie w pierzei ulic
wymienionych powyzej. Znajdujg sie tu zaréwno obiekty produkcyjne, jak i ustugowe.
Tereny mieszkaniowe ograniczajg sie do dwoch dzialek, na ktérych posadowione
posadowione sg trzy budynki wielorodzinne. Pozostate tereny w obszarze opracowania
stanowig rozlegte tereny rolne, ktére na przewazajgcej czesci opracowania wysterujg w
formie nieuzytkow rolniczych, na ktérych zabiegi agrotechniczne zostaty przerwane w
dtuzszych okresach czasu. Swiadczy o tym nalot gatunkéw rodlin spontanicznych i
ruderalnych. Grunty rolne, ktére obecnie sg jeszcze uprawiane ograniczajg sie do kilku
terendow potozonych w potudniowej czesdci opracowania, w rejonie ulicy Polnej
stanowigcej potudniowg cze$¢ opracowania. Wsrdd gruntdw porolnych wyrdznia sie kilka
komplekséw lesnych, o charakterze plombowym oraz trwate taki potozone wokét rowu
melioracyjnego przeptywajacego przez centralng cze$¢ opracowania. W potudniowej
czesci opracowania znajduje sig rowniez zespot ogrodéw dziatkowych, ktdre obecnie sg
zdegradowane i wykorzystywane do celéw rekreacyjnych jedynie na niewielkiej
powierzchni. Wéréd gruntdw porolnych przebiega ulica Przemystowa, ktoéra zostata
urzadzona przez Gmine w celu umozliwienia rozwoju rezerw przemystowych,
wskazanych w planie miejscowym. Utatwia ona réwniez dojazd do oczyszczalni sciekow,
ktora znajduje sie w poblizu pétnocnych granic opracowania.

Zgodnie z dostepnymi dokumentami planistycznymi w obszarze opracowania
projektowany jest przebieg drogi wojewddzkiej nr 747 na odcinku ltza — Lipsko — Solec
nad Wista. Trasa ta ma przebiega¢ przez centralng cze$¢ opracowania, w rejonie
przyptywajgcego przez niego rowu melioracyjnego.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Gminy ltza.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lza,
zostato przyjete w 2013 r. W roku 2020 w gminie przeprowadzono szczegotowg
aktualizacje studium obejmujaca obszary objete sporzgdzanym obecnie planem
miejscowym (uchwata nr XXIX/195/2020 Rady Miejskiej w Itzy z dnia 7 pazdziernika 2020
r.). Przeprowadzona zmiana studium dotyczyta kompleksowej zmiany zardwno
uwarunkowan jak i kierunkéw zagospodarowania gminy. Kompleksowos$é zmian wynika z
nieuwzglednienia w studium obowigzujgcym uwarunkowan wynikajacych dla rozwoju
gminy z wystepowania w jej obszarze farm elektrowni wiatrowych i przebiegu obwodnicy
miasta ltza w ciggu drogi krajowej nr 9. Obszar objety granicami opracowania znalazt sie
poza zmiang studium wykonang w 2020 r.

Wedtug strefowania miasta wskazanego w studium obszar opracowania znajduje sie w
strefie D3 — strefa obrzezna miasta. W ramach tej strefy wyznaczono tereny funkcjonalne
o zréznicowanym przeznaczeniu. Obszar opracowania w wiekszoéci w terenie
funkcjonalno — przestrzennym P — tereny rozwoju produkcji oraz sktadéw i magazynow.
Preferowane funkcje w tych terenach to: przemyst, ucigzliwa produkcja rolna, skfady,
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hurtownie, rzemiosto, ustugi, zadrzewienia i lasy wykorzystane jako zielen izolacyjna.
Funkcje niewskazane to: mieszkalnictwo, zabudowa zagrodowa, rekreacja i wypoczynek,
ustugi oswiaty i ochrony zdrowia. Dodatkowe ustalenia dla terenow P w studium
przewidujg konieczno$¢ wyposazenia terenow w infrastrukture techniczng wg
standardow odpowiednich do zapotrzebowania, dopuszczenie modernizacji i adaptacji
zabudowy istniejacej do funkcji przewidzianej dla strefy, ograniczenie dostepnosci
komunikacyjnej terendw produkcyjnych z drogi krajowej nr 9 i drogi wojewodzkiej nr 747,
unikanie lokalizacji mieszkalnictwa i ustug w strefach ucigzliwosci funkcji produkcyjnych,
stosowanie zieleni izolacyjnej w celu zmniejszenia ucigzliwosci prowadzone] dziatalnosci
gospodarczej oraz uwzglednienie obowigzujgcych przepisow prawa dla obszaréw
podlegajgcych ochronie.
Studium w obszarze opracowania wskazato rowniez niewielkg rezerwe dla realizacji
terendw ustugowych — strefa U (niewielki teren przy ulicy Wéjtowskiej). Dla tych terenow
studium przewiduje funkcje preferowane: ustugi komercyjne (handel, hotelarstwo,
gastronomia, nieucigzliwe rzemiosto, mieszkalnictwo zwigzane z ustugami, nieucigzliwe
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zadrzewienia i lasy wykorzystane jako
zielen izolacyjna. Funkcje dopuszczone w to: ustugi publiczne (os$wiaty, ochrony zdrowia,
Kultury i kultu religijnego, administracji i bezpieczenstwa publicznego). Do funkgji
niewskazanych dla tych terendw zaliczono: ustugi o bardzo wysokiej ucigzliwosci, dla
ktérych raport oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjny, w rozumieniu przepisow
odrebnych. W terenach, podobnie jak dla terenéw P, wskazano koniecznosé
odpowiedniego uzbrojenia terendw wraz z utrzymaniem rezerw terenowych na te cele,
zapewnienia miejsc parkingowych oraz konieczno$¢ porzadkowania przestrzeni
publicznych, w tym w zakresie o$wietlenia obiektow ustugowych.
W studium czg$¢ obszaru opracowania wigczono w tereny MNU mieszkaniowo
jednorodzinne — ustugowe. W zasiegu tych terenéw znalazty sie znajdujace w obszarze
opracowania tereny zabudowy wielorodzinnej. Studium wskazano, Ze zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng nalezy rozwija¢ jako uzupetnienie funkcji juz
istniejacych, a nowe obszary lokalizowa¢ w bezposrednim sasiedztwie juz istniejgcych
terendw o podobnej funkcji. Umozliwia to zachowanie funkgcji istniejacych budynkow
wielorodzinnych, w sporzadzanych planach migejscowych.
Proponowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
Funkcja mieszkaniowa (MNU, MR/MN, MW-U, ML)
¢ Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa:
o minimalna wielko$¢ dziatki — 800,00 m2,
o maksymalna wysokos$¢ — do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
o dachy o kacie nachylenia potaci dachowych: 8° — 45°;
e Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa:
o minimalna wielko$¢ dziatki — 1500,00 m2,
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
o dachy o kacie nachylenia potaci dachowych: 8° - 45°;
e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
o nie wyznacza sie minimalnej wielkosci dziatki w zabudowie mieszkaniowe;
wielorodzinnej, wielko$¢ uzalezniona jest od planowanej inwestycji,
o maksymalna wysokos¢ — do 5 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
e Zabudowa mieszkaniowa letniskowa:
o minimalna wielko$¢ dziatki — 800,00 m2,
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%.
Funkcja ustugowa (U)
¢ Dla nowo wydzielonych dziatek ustugowych przyjmuje sie:



o minimalna wielko$¢ dziatki w zabudowie ustugowej — 400,00 m2,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — do 2
kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

o minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

o dachy o kacie nachylenia potaci dachowych: 8° — 45°,

Funkcja przemystowa (P, PE)
¢ Dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sig:

o nie wyznacza sie minimalnej wielkosci dziatki w zabudowie obiektéw
produkcyjnych sktadéw i magazynow — wielkos¢ dziatki uzalezniona jest
od planowanej inwestycji,

o wysokos¢ zabudowy uzalezniona jest od wymagan technologicznych,

o minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.

W studium okreslono, ze wskazniki te saq proponowane, co wskazuje, Zze moga by¢
one weryfikowane na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju (art. 1
ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony droég publicznych. Wyznaczenie linii
zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysziej zabudowy. W
celu zapewnienia wysokich waloréow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono
wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej
w granicach planu zabudowy. Potrzeby zrownowazonego rozwoju gminy sg realizowane
w dokumentach kierunkowych okreslajacych jej rozwdj. W przypadku planu miejscowego
gtdwne zmiany przestrzeni gminy zapewniajace jej rozwodj, z uwzglednieniem jej
zrownowazonego rozwoju sg zawarte w kierunkach rozwoju okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W dokumencie tym
wskazano obszary rozwoju funkcji przestrzennych wynikajacych z zapotrzebowania
gminy na poszczegdlne typy zabudowy oraz tereny wytaczone z tych stref ze wzgledu na
potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy, czy ochrone walorow
przyrodniczo — krajobrazowych w sposéb umozliwiajacy mieszkancom gminy wysokg
jakos¢ zycia. Zgodnie z tym dokumentem obszar opracowywanego planu zostat
zakwalifikowany do obszardw zwigzanych z rozwojem strefy gospodarczej gminy. W
zwartych terenach inwestycyjnych wydzielono korytarz ekologiczny umozliwiajgcy
funkcjonowanie systemu przyrodniczego miasta. Jest to korytarz o znaczeniu lokalnym i
ograniczonej funkcjonalnosci ekologicznej. Znaczna cze$¢ tego korytarz znajduje sie w
rezerwie terenowej pod budowe nowego przebiegu drogi wojewddzkiej. Zachowane
elementy tego Korytarza beda petnity jedynie funkcje retencji wody. Powigzania
przyrodnicze obszaru opracowania z terenami sasiednimi w wyniku realizacji planu
zostang w znacznym stopniu przerwane. Oprdécz wymienionego powyzej korytarza
funkcje wspomagajaca system przyrodniczy gminy i jednocze$nie fagodzgcg walory
krajobrazowe zwartych zespotéw zabudowy produkcyjno — ustugowej w planie majg
petni¢ zachowane w dotychczasowym uzytkowaniu kompleksy lesne.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin (art. 1 ust. 2 pkt. 3).
Jedynymi obszarem podlegajgcym ochronie i obejmujgcym opracowanie jest Giowny
Zbiornik Wod Podziemnych GZWP Wierzbica - Ostrowiec GZWP 420. W granicach
Zbiornika, zgodnie z planem, obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszgcych sig do jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.
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W obszarze planu nie wystepujg gleby podlegajace ochronie, ktére na podstawie Ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),
wymagajgce zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Natomiast gleby lesne
chronione na tej podstawie zostaly zachowane w uzytkowaniu lesnym, za wyjatkiem
gruntéw, ktére zostaly przeznaczone na cele nieleSne w obowigzujacym dotychczas
planie miejscowym i otrzymaty stosowne zgody na zmiane przeznaczenia w procedurze
jego sporzadzania.

Obszar planu znajduje sie poza zasiegiem wyznaczonych w gminie terendw i obszaréow

gérniczych oraz udokumentowanych zt6z surowcdéw mineralnych.

W planie wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w

zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na

obowigzujace przepisy prawa. Obejmujg one:

Ustalenia ogodlne z zakresu ochrony $rodowiska wprowadzone do ustalen planu

obejmuja:

* W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

o nakaz ogrzewania budynkow ze Zzrodet energii cieplnej wykorzystujacych
paliwa dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

o nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz prowadzone] dziatalnosci
rolniczej i gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii
zapewniajgcych  zachowanie dopuszczalnych przepisami  odrebnymi
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

o zakaz lokalizowania zakladow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

e dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, jedynie jezeli dotycza one drdg i infrastruktury technicznej oraz inwestygji
realizowanych na terenach U-PP-PS i U;

e kwalifikacje terendw oznaczonych symbolami MW-U, w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow
faktycznie zagospodarowanych: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego. '

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze planu ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne nr
ewid. AZP 79-68/13a i AZP 79-68/13b ($lad osadnictwa — epoka kamienia), AZP 79-
68/14a i AZP 79-68/14b (8lad osadnictwa — epoka pucharéw lejkowatych — neolit), AZP
79-68/15 ($lad osadnictwa — neolit), AZP 79-68/109 ($lad osadnictwa — epoka kamienia,
osada — pozZne sredniowiecze, osada — okres nowozytny), AZP 79-68/117 ($lad
osadnictwa — epoka kamienia), AZP 79-68/119 ($lad osadnictwa - pdzne $redniowiecze,
osada — okres nowozytny).

Dla zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne), chronionych w planie w
formie strefy ochronnej, zgodnie z planem obowigzuje postepowanie zgodne z
przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami, a takze
dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym oraz zgodnie z
ustaleniami planu okreslonymi dla wyodrebnionych w nim terenéw.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb ze szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancow na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania sie mas ziemnych i
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Ograniczenia inwestycyjne w obszarze opracowania, jednoczesnie najwieksze
zagrozenie dla zdrowia ludzi, stwarza jego potozenie w zasiegu paséw technologicznych
(pasy ochrony funkcyjnej) od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W

lokalizacji obiektow budowlanych niezbedne bedzie réwniez uwzglednienie strefy
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ograniczen sytuowania budynkéw od granicy lasu, obejmujacej pas terenu szerokosci
12m od granicy gruntéw lesnych. W strefie obowigzujg zasady lokalizacji budynkow
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii. W jej zasiegu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z
pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatow
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hald | nasypdéw, realizacji instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen ro$linnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci) i
rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajgcej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Ograniczenia te przestajg obowigzywaé po skablowaniu lub likwidacji tych
linii.

Potrzeby osob niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, ze zmianami). Dodatkowo dla ustug i
handlu w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania.
Na calym obszarze planu wskazano takze nakaz zapewnienia dostepnosci drég
publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania oraz nakaz realizacji budynkéw, w szczegdlnoéci budynkow uzytecznoéci
publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i
przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej. Inne udogodnienia dla oséb
niepetnosprawnych  bedg realizowane na  etapie wykonania  docelowego
zagospodarowania terenow, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze
planu kierunkowego przeznaczenia zwigzanego z dziatalnoscia produkcyjno -
magazynowa oraz komercyjng funkcja ustugowg, w tym handlem. Zmiany w
zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg
ustalenie stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomoséci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla wszystkich
terenéw inwestycyjnych. Zmiana zasad zagospodarowania terenéw w obszarze planu
oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikow urbanistycznych wptynie na zwiekszenie
atrakcyjnosci inwestycyijnej terenéw. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen
projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu architektoniczno -
przestrzennego i jakosci istniejgce] zabudowy. Ozywienie proceséw inwestycyjnych
bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wptywajacych do budzetu gminy. Wzrost
podatkéw pozwoli na realizacje zamierzonych w obszarze planu inwencji publicznych w
innych cze$ciach miasta. Zgodnie z wykonang prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu realizacja inwestycji publicznych przewidzianych w jego granicach nie
bedzie wymagata pozyskania dodatkowych srodkéw budzetowych. Zaktadane wplywy
budzetowe z tytutu realizacji ustalen planu bedg przewyzszac¢ koszty niezbgdne do ich
realizacji.

6. Prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajacej czesci stanowig wiasno$¢ osob
prywatnych. Grunty gminne i inne samorzgdowe oraz Skarbu panstwa ograniczajg sie do
gruntéw stanowiacych dziatki bedace drogami publicznymi. Niewystarczajgca do
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spetnienia norm technicznych szeroko$¢ wydzielonych drég publicznych majgcych
pozostac w zasobie miasta powoduje, ze konieczny bedzie wykup gruntdéw niezbednych
do ich poszerzenia oraz realizacji nowych drég publicznych w celu aktywizacji nowych
terendw inwestycyjnych.

Zmiany wiasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek budowlanych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy | zagospodarowania terenéw
niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze zlozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetienia tych wymagan.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczatly sie przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaty w planie
odrebne przeznaczenie i zostaly przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjne;j,
ktére majg by¢ jednoczesnie gtdwnymi korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury
techniczne;j.

Obstuga terendw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywaé sie bedzie poprzez
wykorzystanie istniejacych i projektowanych w innych czes$ciach gminy ustug
publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

W projekcie planu wskazano szczegotowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji,
gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera
sig w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i
elektroenergetycznych. Technologie przejéciowe 2z zakresu systemu wodno -—
kanalizacyjnego, obejmujg szczelne zbiorniki na nieczystoéci inne instalacje
dopuszczone przepisami prawa oraz indywidualne ujecia wody. Zaktada sie, ze beda one
funkcjonowaé jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. W projekcie planu
dopuszczono realizacje instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
(OZE), w tym mikroinstalacji, z wytgczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru i
biomase oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojgce;.
Brak gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych systemach cieptowniczych. W ustaleniach planu dopuszczono
ogrzewanie pomieszczeh z sieci gazowej i zbiornikbw na gaz oraz urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE). W rozumieniu planu w celu
dostarczenia ciepta moga byé uzywane réwniez inne paliwa dopuszczone przepisami
prawa. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu
realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sa zgodne =z
obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony $rodowiska i nie beda powodowaé
zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono
wczesniej poprzez dostawe wody z sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza
granicami planu. Jako$¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych. Istniejace rezerwy wody w
ujeciach miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg
dostawe wody do obszaru planu.



Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywacé sie bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
oznaczone symbolami KDG, KDL, KDD. Drogi KDL i KDD stuzg rowniez bezposredniej
obstudze ulice miejskie przylegajace do granic planu. Nie przewiduje sie wykorzystania
do bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenéw inwestycyjnej drogi KDG (droga
wojewoddzka). Droga ta ma petni¢ funkcje ponadlokalna, wigzaca gmine ltza z regionem.
Dojazd do wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych bezposrednio z publicznymi bedzie
realizowany poprzez wydzielane w miare potrzeb drogi wewnetrzne oraz drogi
wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem KR i KD. Migjsca
wigczenia komunikacji wewnetrznej do drég publicznych beda realizowane wedtug
potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

Analiza wnioskdéw ztozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Burmistrz ltzy sporzadzajac projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu
spotfeczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy ogtoszen w
Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego, z
terminem i miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogtoszenie to
zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Migjskiego.
Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato takze
wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i
opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit
podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin skiadania wnioskéw. Po zebraniu
wnioskéw dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegblnym naciskiem na
zachowanie zgodnos$ci z obowigzujacym studium oraz przepisami ustawy o planowani i
zagospodarowaniu przestrzennym. W uwzglednieniu wnioskéw wzieto réwniez pod
uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie w
granicach planu.
Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i finansowg
prognozg skutkow uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom
celem uzyskania uzgodnienn i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do
opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;.
Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii Burmistrz skierowat projekt planu do
konsultacji spotecznych, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. O konsultacjach
powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogtoszeniu
okreslit miejsce i termin konsultacji, migjsce i termin spotkania otwartego nad przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi, dyzuru projektanta oraz miejsce i termin sktadania uwag
do projektu planu.

W trakcie konsultacji wptynety tacznie 2 uwagi. Obydwie uwagi zostaty ztoZzone przez ten

sam podmiot gospodarczy, tj. Sp z 0.0. Pierwsza uwaga dotyczyta wigczenia czesci

dziatki dz. ewid. 2723/2 ltza przeznaczonej na cele drogi publicznej do terendéw ustugowo

— produkeyjnych bedacych wiasnoscig osoby sktadajacej uwage. Uwaga ta zostata

rozstrzygnigta przez Burmistrza lizy pozytywnie poniewaz wnioskowany do zmiany

przeznaczenia odcinek drogi publicznej zostat wydzielony w celu poprawy warunkéw
obstugi komunikacyjnej dziatek stanowigcych wiasnos¢ osoby skiadajacej uwage.

Uwzglednienie uwagi nie wplywato tym samym na zmiang warunkéw obstugi
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komunikacyjnej innych dziatek. Druga uwaga dotyczyta zmiany przeznaczenia dz. ewid.
2726/4, 2726/2, 2725, 2724,2723/3 Itza na cele zabudowy produkcyjno — ustugowej
(teren 1U). W tym przypadku Burmistrz ltzy odrzucit ta uwage, ze wzgledu na iej
niezgodnos¢ z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ltza. Dziatki objete
uwaga znajdujg sie w tym dokumencie w strefie funkcjonalno — przestrzennej U (tereny
zabudowy ustugowej), w ktérej nie dopuszcza sie rozwoju dziatalnosci produkcyjne;.
Istniejace obiekty produkcyjne zlokalizowane w terenie 1U w projekcie planu zostaly
zachowane wg istniejacych funkcji. Rozbudowa tych obiektéw lub realizacja nowych
obiektow produkcyjnych w terenie 1U powodowataby naruszenie przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozstrzygniecie Burmistrza Hzy w
zakresie ztozonych uwag stanowi zatacznik do niniejszego raportu.

Przyjecie jednej z uwag zlozonych w wyznaczonym terminie powodowalo zZmiane
sposobu zagospodarowania wytacznie dziatek objetych uwaga. Zmiany wprowadzone do
projektu planu w skutek jej rozstrzygniecia nie powodowaty réwniez zadnych zmian w
sposobie obstugi komunikacyjnej innych nieruchomoséci niz tych objetych uwaga.
Ponawianie procedury planistycznej w skutek rozstrzygnigcia uwagi nie miato zatem
uzasadnienia formalnego.

Dokumentacja dotyczgca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego
w ltzy i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisdéw dotyczacych udostepnienia
informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposoéb
jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i
zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia
2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych innych
ustaw. Przepisy te weszty w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita
szczegOtowe zasady dotyczace tworzenia i prowadzenia zbioréw obejmujacych dane
przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktore zostaty zapisane w art. 67a ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjete rozwigzania nakladaja na organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego lub  studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego obowigzek tworzenia  cyfrowych danych
przestrzennych, obejmujacych granice i zakres tych dokumentéw. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg
przestrzenng obszaru objgtego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z pafstwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéw tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentdw powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku
GML.

11. Uwzglednienie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14).

W planie wprowadzono zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

12. Uwzglednienie potrzeb zwiazanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkgcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt. 15).

Zgodnie z wczesniejszymi rozdziatami uzasadnienia obszar objety planem znajduje sig

poza zasiggiem obszarow istotnych dla gminy w celu utrzymania wartosci rolniczej

przestrzeni produkcyjnej. Strata dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy we skutek
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realizacji planu nie bedzie miafla istotnego znaczenia, ze wzgledu na stan gleb
zalegajgcych w obszarze opracowania. Wiekszosc gleb jeszcze nie przeksztalconych
antropogenicznie stanowg gleby nieuzytkowane rolniczo w dtuzszych okresach czasu, co
wskazuje, ze rolnictwo w obszarze opracowania ulega zanikowi.

13. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposdb ich zagospodarowania Burmistrz
uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych z produkcja i magazynowaniem, ustugami i handlem oraz
utrzymaniem funkgji istniejgcej zabudowy wielorodzinnej. Predyspozycje te wynikajg
zardwno ze stanu zagospodarowania terenow jak rowniez ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze
naruszac ustalen studium. Wybér funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami
studium. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny
gminy (rozwdj terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen
inwestycyjnych). W planie do inwestycji celu publicznego zaliczono jedynie drogi
publiczne KDG, KDL, KDD i KD, ktére wskazano jako tereny do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe,
budowg, utrzymaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drég, obiektéw i
urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji oraz z
budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekow.

14. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Wskazane w planie drogi oznaczone symbolem KDG, KDL i KDD mozna zaliczy¢ do
drég taczacych obszar planu z ukfadem komunikacyjnym gminy, oprocz funkcji
bezposredniej obstugi terendw inwestycyjnych. Utrzymanie funkcji tych drog
zminimalizuje tym samym transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w
granicach planu. Uktad drog wymienionych powyzej umozliwia réwniez swobodny dojazd
do poszczegodlnych terendw zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonych w
planie.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiajg wykonanie drég w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobusdéw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

15. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciagdw komunikacji
pieszej oraz realizacje $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze
planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie.
Dziatania gminy bedg ograniczac¢ sie do realizacji tych urzgdzen w wyznaczonych w
planie drogach publicznych i innych terenach publicznych znajdujgcych sie w zarzadzie
miasta. W przypadku terendw inwestycyjnych bedg to urzadzenia wewnegtrzne,
realizowane przez inwestorow.
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16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terenow
inwestycyjnych. Rozwdj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi
powstanie rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg
przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty
wskazane w obowigzujgcym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze
obszar planu stanowi czgs¢ terenéw inwestycyjnych gminy Itza.

17. Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 2).

Plan jest zgodny z wykonang w .......... r. dla gminy ltza oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy ltza i miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata przyjeta przez
Rade Miejskg w ltzy na podstawie Uchwaty ........... Z Unid e r. W sprawie
aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowani przestrzennego gminy lza oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy liza.
Analiza wykazata, ze cze$¢ planéw miejscowych obowigzujacych w miescie wymaga
uaktualnienia. Sporzadzenie projektu zmiany planu, ktéry jest zmiang zmiany planu
obowigzujacego jest zgodne z wnioskami okreslonymi w analizy. Podstawa do zmiany
planu wg analizy jest konieczno$¢ dostosowania ustalen planéw do zmienionych
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskow
zlozonych w sprawie przystapienia do sporzadzania planéw miejscowych lub
niejednoznacznosci ustalen tych planéw. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg
specyficzne dla obszaru sporzadzanego zmiany planu, tym samym projekt zmiany planu
jest zgodny z wynikami analizy.

18. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 3).

Analiza przyjgtego przeznaczenia w planie terenéw i zasad ich zagospodarowania
wskazuje, ze dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu
beda wysokie, szczegélnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz
podatkow od gruntéw i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terenéw nie
beda obcigza¢ budzetu gminy poza wysoko$¢ zatozonych dochodéw budzetowych
wynikajacych z realizacji planu. Znaczace wplywy budzetowe w zwigzku z rozwojem
zagospodarowania na obszarze planu, beda réwnowazyé ponoszone przez gmine
naktady nawet w przypadku tylko czesciowego zagospodarowania terendw funkcjami
docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistyczne;.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko,

c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbgdnych uzgodnien i opinii projekt planu zostat skierowany do
konsultacji spotecznych, w trakcie ktdrych zorganizowano spotkanie otwarte i
dyzur projektanta oraz powiadomiono spoteczenstwo o trybie i okresie skladania
uwag do projektu planu,

e) wskazane w stosownym ogtoszeniu spotkanie otwarte i dyzur projektanta odbyty
sie w wyznaczonym terminie,

f) rozstrzygnigto uwagi ztozone wyznaczonym terminie, a sposéb ich rozstrzygniecia
nie powodowat koniecznosci ponawiania procedury planistycznej, co umozliwito
przekazanie go Radzie Miejskiej w ltzy celem uchwalenia,

2. Podstawa uchwalenia.
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Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Miejskiej
wltzy zdnia ........... Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. 1130, ze zmianami).
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UCHWALANR .......... o
RADY MIEJSKIEJ W IL.ZA
zdnia .................. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
ltza dla obrebu geodezyjnego Pienki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, ze zmianami), w zwigazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz Uchwatg Nr LXXIII/505/2023 Rady Miejskiej w ltzy z
dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy liza dla obrebu geodezyjnego Pienki, uchwala sig
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Rada Miejska w lizy stwierdza, Ze plan nie narusza studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy liza, przyjetego Uchwatg Nr VII/60/2000 Rady
Gminy i Miasta ltza z dnia 6 grudnia 2000 r., zmienionego Uchwatg Nr XIll/46/07 Rady
Miejskiej w ltzy z dnia 7 listopada 2007 r., Uchwatg Nr XXXVI/187/13 Rady Miejskiej w lizy
z dnia 21 marca 2013 r. oraz Uchwatg Nr XXIX/195/2020 Rady Miejskiej w lkzy z dnia 7
pazdziernika 2020 r.

§ 2. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Itza dla obrebu
geodezyjnego Pienki, zwany dalej ,planem”, ktérego granice okreslono na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly wraz z zaprezentowaniem jej przebiegu w uktadzie
wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 pas 7.

§ 3. Zatacznikami do uchwalty sa;

1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie, w
zakresie okreslonym uchwata.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV dopuszczone do zamiany na sieci
kablowe lub likwidaciji;



6)

7)

symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi;

obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:

a) granice obszaru chronionego krajobrazu ltza-Makowiec,

b) udokumentowane ztoze surowcoéw mineralnych Gaworzyna,

c) granice terenu goérniczego i obszaru goérniczego Gaworzyna N;

obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu: strefa ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

obszary wymagajgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow:

a) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

b) strefa ograniczen sytuowania budynkéw od granicy lasu.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegolnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

4)

granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania w
granicach planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy liza;

zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak w granicach planu
obiektow podlegajgcych ochronie w tym zakresie;

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia
ich w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w liz;

planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia tekstowe i graficzne bedgace przedmiotem
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$é obszaru planu ograniczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym
okreslajgcym jego przeznaczenie;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiecC przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do realizacji na warunkach okreslonych planem.
Przeznaczenie obowigzujgce nie moze obejmowaé wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej obiektéw realizowanych na dzialce budowlanej i nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym;
dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgacy lub dopuszczony
planem nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektdw;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktérej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcjg débr materialnych
metodami przemystowymi, obejmujgcg formy dziatalnosci zakwalifikowanej na
podstawie przepisdw odrebnych do ustug i handlu, za wyjatkiem ograniczen
wskazanych w ustaleniach szczegdétowych dla wyodregbnionych w planie terendw;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementow
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architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapdw, gzymsoéw, schodow, pochylini,
ryzalitow wejsciowych i wjazdowych, gankdéw, przedsionkéw balkondw, wykuszy,
tarasow oraz architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy, przy
czym elementy te nie moga by¢ wysuniete poza obrys budynku o wiecej niz 1,5
metra.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 6. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja;

MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
U — tereny ustug;

U-PP-PS —tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktaddw i magazynéw;

KD — tereny komunikacji drogowej publicznej;

KDR — teren drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego;

KDD - tereny drég dojazdowych;

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

IT — teren telekomunikacji;

10) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
11)RZM - tereny zabudowy zagrodowej;
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L — tereny laséw;
ZN — tereny zieleni naturalnej.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala sig, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy dla nowych budynkdw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenéw.

2. Ustala sig, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg liniowych urzadzen infrastruktury
technicznej i obiektdw z nimi zwigzanych, parkingdéw, miejsc do parkowania, dojazddéw do
obiektow budowlanych, w tym dojazdéw niewydzielonych, o ile nie stanowig inaczej
pozostate ustalenia planu.

§ 8. Na catym obszarze planu ustala sie:

1)

2)

w zakresie kolorystyki zabudowy obowigzuje zakaz stosowania pokryé dachowych i
elewacji budynkéw oraz detalu architektonicznego w kolorach intensywnie
jaskrawych;

za wyjatkiem terendw RN, L, ZN dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania,
parkingow, ciggéw pieszych, dojazdéw, w tym dojazdow niewydzielonych, placéw
manewrowych, Sciezek rowerowych, zbiornikéw retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;j,
o ile zostanie zachowana zgodno$¢ z innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegdinych terenach, z
prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,
pod warunkiem zachowania wskaznikéw i parametréw urbanistycznych okreslonych
w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

nakaz zapewnienia dostgpnodci drég publicznych osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

nakaz realizacji budynkow, w szczegdélnosci budynkdw uzytecznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze



szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i
przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej;

6) zakaz wykonywania podziatdéw geodezyjnych dziatek potczonych wzdiuz drogi
krajowej nr 9 oznaczonej symbolem 1KDR powodujgcych konieczno$¢ realizacji
nowych zjazdéw do bezposredniej obstugi komunikacyjnej nowo wydzielanych
dziatek budowlanych z tych drog.

Rozdziatl 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) ochrone zabytkéw archeologicznych [stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 78-
68/10 (Slad osadnictwa — datowanie nieokreslone)], w formie stref ochrony
konserwatorskiej, zabytkdw archeologicznych, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu;

2) w granicach zabytkow, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje postepowanie zgodne z
przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a
takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym oraz zgodnie z
ustaleniami planu okreslonymi dla wyodrebnionych w nim terendw.

Rozdzial 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze Zrédet energii cieplnej wykorzystujgacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz prowadzonej dziatalnosci
rolniczej i gospodarczej, urzadzen, rozwigzah technicznych i technologii
zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi poziomow
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddzialywaé na
srodowisko, jedynie jezeli dotyczag one drdg i infrastruktury technicznej oraz inwestyciji
realizowanych na terenach U-PP-PS;

4) kwalifikacje terenéw oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow faktycznie
zagospodarowanych:

a) MNW - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

c) RZM —jak dla terendw zabudowy zagrodowej.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Wskazuje sie, Zze caty obszar planu znajduje sie w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska, wyznaczonego na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. Dla obszardw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych sie do jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony
oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.



3. Wskazuje sig, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych i oznaczone na rysunku
planu, granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ltza — Makowiec.

4. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust 3 obowigzuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendw rygoréw okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych powotujacych ten Obszar do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu
podejmowania dziatari inwestycyjnych mogacych mieé negatywny wptyw na cel ochrony
ustalony dla niego, zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w planie.

5. Wskazuje sig, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych i oznaczone na rysunku
planu, udokumentowane ztoze surowcéw mineralnych Gaworzyna.

6. Wskazuje sig, wyznaczone na podstawie przepiséw odrgbnych i oznaczone na rysunku
planu, granic terenu gérniczego i obszaru gérniczego Gaworzyna N.

7. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 5 i ust. 6 obowigzujg przepisy odrebne, w tym
okre$lajace zasady eksploatacji zt6z, ich rekultywacji po zakorczeniu ich eksploatacji
oraz obowigzujace w zakresie okreslenia paséw i filaréw ochronnych dla terendw
gorniczych, zgodnie z polska norma.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania | podziatu nieruchomosci, ustala
sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) MNW, MNW-U — 800 m?,
b) U-1000 m?,
c) U-PP-PS - 1500 m2;
2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) MNW, MNW-U, U -18 m,
b) U-PP-PS-25m:;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do jednej z drdg, do ktorej przylega dziatka
powinien zawiera¢ sie w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 8
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Ustala sig, oznaczong na rysunku planu, strefe technologiczna od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujaca pas terenu o szerokosci 15 m, tji. po 7,5 m od
osi linii.

2. W strefie, o ktdrej mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz lokalizowania budynkéw z
pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt Iudzi, sktadowania materiatow
niebezpiecznych  pozarowo, tworzenia hald i nasypow, realizacji instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci) i
rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustalenia okre$lone w ust. 2 przestajg obowigzywaé po likwidacji lub skablowaniu
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.



4. W zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢, oznaczong na rysunku planu, strefe
ograniczen sytuowania budynkow od granicy lasu.

5. W zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 4, obowiazujg zasady lokalizacji budynkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i systemu

parkowania

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terendw

objetych jego granicami oraz zapewnia potaczenia z ukladem komunikacyjnym

miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

drogi oznaczone symbolami KDR, KDD i KD stanowig publiczny ukiad

komunikacyjny;

obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywac sig bedzie poprzez drogi

publiczne oznaczone w planie symbolami KDD, tereny komunikacji drogowej

publicznej i wewnetrznej oznaczone symbolem KD i KR, z uwzglednieniem

ograniczen okreslonych w pkt. 4;

obowigzuje zakaz realizacji nowych bezpo$rednich wjazdow na dziatki budowlane z

drogi krajowej nr 9, oznaczonej symbolem 1KDR, z dopuszczeniem utrzymania

wjazdow istniejacych, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych;

dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem

spetnienia nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ dojazdéw niewyznaczonych winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

b) dla dojazdéw niewyznaczonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych
,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych
dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowag w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych, na ktérych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do
parkowania w garazu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny,

— dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej realizowanej na 1 dziatce
budowlane] — 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny i 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej,

— dla ustug i handlu oraz obiektéw administracji i biur - 3 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw produkcyjnych oraz skaldéw i magazynow - 3 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 10 oséb zatrudnionych,

c) w iloéci miejsc parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

— w miejscach i w ilosci okre$lonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla ustug i handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 6
miejsc do parkowania.



Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)

2)

4)

utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow z
budowe nowych, a takze utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz
urzgdzen z nimi zwigzanych, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy w sposéb
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

pod budoweg nowych i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz

urzgdzen z nimi zwigzanych przeznacza sie tereny oznaczone symbolami KDD, KD,

KR;

dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektéw infrastruktury technicznej

niezbednych do uzbrojenia terendw poza wymienionymi w pkt. 2 pasami drogowymi

pod warunkiem, ze bgda one realizowane w pasie terenu pomiedzy linig

rozgraniczajacg teren a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od nigj lub w

dojazdach niewydzielonych oraz pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi

ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, ze szczegdélnym uwzglednieniem
przepisow odrgbnych obowigzujacych dla drogi oznaczonej symbolem 1KDR.

Ustalenie nie dotyczy przytaczy do obiektow budowlanych, ktére dopuszczone sg do

realizacji na catym obszarze planu, wedtug istniejacego zapotrzebowania;

dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejace; i
projektowanej,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym
zakresie przepisdéw odrebnych,

c) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejacych sieci,

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celow przeciwpozarowych,

e) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych dla
urzgdzen wodociggowych okreslonych w przepisach odrebnych,

f) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej] - 63 mm, za wyjgtkiem
przytaczy wodociggowych;

dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie sciekow do systemu zbiorczego kanalizacji gminne;j,

b) budowe nowych sieci oraz rozbudowa, przebudowa i remont istniejacych sieci,

c) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikow bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach
odrebnych,

d) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

— pochodzgcych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingdéw do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych,
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

— pochodzacych  z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzadzen
stuzgcych zwigkszeniu retencji, w szczegoéinosci poboczy retencyjnych, rowdéw
infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowow przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

—— zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, w
tym pochodzgcych z dachdw, na dziatce budowlanej poprzez retencjonowanie
i rozsgczanie z dopuszczeniem obnizenia terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
realizacji drenazy rozsgczajacych, zieleni retencyjnej na dachach lub innych
urzadzen dopuszczonych przepisami prawa,

.



e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych kanalizacji sanitarnej
-63 mm,

f) minimalna s$rednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych kanalizacji
sanitarnej - 90 mm, za wyjatkiem przytgczy kanalizacyjnych,

g) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw kanalizacji deszczowej - 200
mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istnigjace;
sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV oraz linii niskiego napiecia na sieci kablowe lub ich
likwidacjg, o ile zostang uwzglednione obowigzujgce w tym zakresie przepisy
odrgbne oraz zostanie zachowana ciagtosci sieci elektroenergetycznej, z
dopuszczeniem ich funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych $redniego lub niskiego napiecia w
wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu
wngtrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci napowietrznych i stupowych stacji
transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych brakiem warunkéow
technicznymi rozbudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii (OZE), z wytaczeniem instalaciji:

— wykorzystujgcych site wiatru lub biomase,
— 0 mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojacej;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez rozbudowe istniejacej sieci,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw budowlanych i drog nakaz zachowania
odlegtosci podstawowych dla istniejgcych gazociggdéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

c) dla projektowanych gazociaggéw obowigzuje nakaz ustalenia  stref
kontrolowanych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
odlegtosci obiektéw budowlanych;

8) dla systemu cieptowniczego: zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta
ciepfa, z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowe;j,
zbiornikdw na gaz oraz urzadzen okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw: nakaz uwzglednienia
obowigzujgcych zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. W zakresie ustalen dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, ustala sig:
1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;
2) na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektéw tymczasowych
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych na czas trwania robdt budowlanych.

Rozdziat 12



Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDR, KDD i KD jako
tereny do realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi
publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych
tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze facznoséci publicznej i
sygnalizacji oraz z budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzgcych do
zaopatrzenia ludno$ci w wode oraz gromadzenia, przesylania, oczyszczania i
odprowadzania $ciekow.

2. Dopuszcza sig realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 13
Ustalenia szczeg6towe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy:;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
— budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 9,5 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 25°- 45°, w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

c) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g
nie dotyczy podziatéw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do
dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy dziatka budowlana zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U,
4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkéw ustugowych w potaczeniu z budynkami
mieszkalnych na jednej dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele bez koniecznosci realizacji na dziatce
budowlanej budynkéw mieszkalnych,



b) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowe] bez
zabudowy ustugowej,

c) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

d) obowigzuje zakaz realizacji ustug zwigzanych z logistyka, w tym bazami
transportowymi, ustug zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow
oraz stacji dystrybuciji paliw;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokosé zabudowy:

— budynkdw mieszkalnych i ustugowych — 9,5 m,
— budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 9,5 m,

b) geometria dachdw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 25°- 45°, w stosunku do ptaszczyzny poziomej;

c) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych - do 250 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatdw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do
dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy dziatka budowlana zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;

przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug

nauki, teren ustug edukacji, teren ustug kultu religijnego;

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

b) obowigzuje zakaz realizacji ustug zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem
odpadow;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw ustugowych — 12 m,
— budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
pofaci 25°- 45° w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy poiptaskie i
ptaskie o nachyleniu gtéwnych potaci do 16°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 400 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatbw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do
dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy dziatka budowlana zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.
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§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktaddw i
magazynow;
2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, tereny
ustug nauki, tereny ustug edukacji, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny ustug kultury
i rozrywki, tereny ustug kultu religijnego;
3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlane;:

— wylacznie zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub magazynowo — sktadowe;j,

— zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowo - skfadowe] potgczonej w
zespoty ustugowo — produkcyjne, produkcyjno — magazynowe lub produkcyjno
— ustugowo — magazynowe,

b) dopuszczenie realizacji parkingdw podziemnych oraz garazy, budynkow
gospodarczych, budynkow technicznych i urzgdzen technologicznych,

c) obowigzuje zakaz realizacji ustug zwigzanych ze skltadowaniem i przetwarzaniem
odpadow;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw ustugowych, obiektow produkcyjnych i magazynow, budynkéw
administracyjnych i biurowych, budynkéw technicznych i garazy — 12 m,

— budynkow gospodarczych - 5 m,

— pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci 25° - 45°, w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy poiptaskie i
ptaskie o nachyleniu gtéwnych potfaci do 16°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych - do 2000 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m2,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h
nie dotyczy podziatbw dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow do
dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy dziatka budowlana zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD, 2KD, 3KD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji ciggéw komunikacji drogowej i pieszo — rowerowej, bez
konieczno$ci wydzielania w pasie drogowym chodnikéw,
b) dopuszczenie realizacji obiektow okreslonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,
c) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

— 1KD - 4 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie potudniowo —
zachodnig linig rozgraniczajaca drogi, w odlegtosci 2 m od granicy planu,

— 2KD - nieregularna od 4 m do 16,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie potudniowo —
zachodnig linig rozgraniczajaca drogi, w odlegtosci 2 m od granicy planu,

— 3KD-4m.
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§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDR, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektow
okreslonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nieregularna od 18 m do 24 m,
zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég dojazdowych;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu

drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektow

okreslonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem zachowania obowigazujacych w tym

zakresie przepisow odrebnych,

szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie

skrzyzowan:

— 1KDD - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,

— 2KDD - nieregularna od 10 m do 13,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 3KDD - nieregularna od 10 m do 12,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 4KDD - nieregularna od 8 m do 24 m, zgodnie z wymiarami podanymi na
rysunku planu,

— 5KDD - plan wskazuje jedynie pdtnocng linie rozgraniczajaca drogi, w
odlegtosci od 6 m do 7 m od granicy planu.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, z
lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

a)

b)

dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu

drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektow

okre$lonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym

zakresie przepisdw odrebnych,

szerokosc terendow w liniach rozgraniczajgcych, z lokalnymi poszerzeniami w

rejonie skrzyzowan:

— 1KR - 10 m, z zakorczeniem placem do zawracania o wymiarach 15x15 m,

— 2KR - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 15x15 m,

— 3KR - 10 m, z zakonczeniem placami do zawracania o wymiarach 12,5x12,5
mi12,5x23 m.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren telekomunikaciji;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do
funkcjonowania masztu telefonii komorkowej, w tym obiektow technicznych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— masztu telefonii komorkowej - 25 m,
12



— pozostatych obiektéw budowlanych — 7 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci 25° - 45°, w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy potptaskie i
ptaskie o nachyleniu gtéwnych potaci do 16°,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni
dziatki budowlanej.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
6RN, 7RN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
realizacji zabudowy.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
SRZM, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: tereny ustug, o ile beda to ustugi zwigzane z
agroturystykg oraz obstuga rolnictwa oraz, ze ich lokalizacjg bedzie zgodna z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkoéw mieszkalnych — 9,5 m,
— budynkow inwentarskich — 12 m,
— budynkoéw gospodarczych i garazy - 5 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,
b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci 25° - 45°, w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,
c) maksymalna intensywno$é¢ zabudowy - 0,8,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni
dziatki budowlanej.

§ 29. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L,
8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
realizacji zabudowy.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN,
6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji zabudowy,
b) dopuszczenie rolniczego wykorzystania gruntdw.

Rozdziat 14
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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§ 31. Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci, dla terenow:

1) MNW, MNW-U, U, U-PP-PS, RZM - 30%;
2) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.

Rozdziat 15
Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi lzy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w lizy



Sl

sluejsozod 1bemn aiuaiupd|Bzmn
"81u0Jy20 yokoklebajpod
MoIezsqo waibdisez ezod
815 alnpleuz BHemn £13lqo uaia|
‘ezf| Auwb eluemolepodsobez
MOYUNIANY | UBMOYUNIEMN WNIPM)S
57 supobz isal IBemn sjusiupdibzmn
(2/0g 1 Lios . .
yeteizp Auoss po w (g 10soyolazs 4 _—v_o_ ¢ EQ Busid g/¢L
0 nuaJa) sed) nwiop Amopng o ‘05329 98329 | ‘9$d29 98323 | ‘0¢ pime zp ‘N9
BU QF ifelzp 108820 BluszoeUZaZI . . y \ ‘NY1 Iwejoquiks
Azokyop eBemn | Mid l “_.v_n_ X } uv_a X } _.t_n_ X l “_v_n X 8U0ZoBUZO AUBJS | auzofzy AqosQ | tZLL'GT L
6 8 'L 9 G ,q ¢ 7 |
2 [= == [=]
23 - 23 5
g 3 g & g
) g g ' ]
5 = 2 - z
2 H <
=
| =
[ =
s
ebemn Azafjop faulfoeziuehio 2
Bemn eluazijedzol amerds Bemn eiuazijedzos amerds oBaigpy ‘niezsqo Ppsoupaf emzeu
sluslupesez) m Azyj m [anysfaip Apey a1vdiubiznszoy m Kz eznsjwing a1931ubAzyszoy aluazdeuzQ ‘oysimzeu | djw| 'd]

Ifoe}NSuUOY a1oyes) M

'zod 1 €202 Z ‘N "zq) wAuuszisszid niuemolepodsobez

:0)SIMOpPOIS eu eluemAteizppo ezouboid z zeum yoAuzosiods

‘Duald obaulfzepoeb nqgdiqo ejp ezy Auiwb obauuszisozid eluemolepodsobez nuejd oBomoaslaiwu

npefosd op yoAuoiseium Bemn yoAuolupdibzmnsiu elusziiedzol alqosods o ebAziszos Az m eysleiy epey ‘(weuelwz oz ‘//6

| niuemoueld o "1 ¢OOZ BoJewW /g elup z AMEISN | “Jsn Oz ‘Ue aimelspod eN ‘L§

‘nue|d npyafoid op Bemn eiuszijedzos aiqosods o a1931ubAzIySZOY

S ————
Az1 m fopysleiy Apey
sErsEsmaEEnnnn amanns .—Z >—.m3ﬁ_03 Oﬁ_

T INjluzokjez



bez wptywu na sposéb
zagospodarowania innych
nieruchomosci. Realizacja
zagospodarowania zgodnie z trescig
uwagi pozwoli na uzupetnienie
istniejacego uktadu przestrzennego
wsi Pienki. Ze wzgledu na klase
gruntéw jedyna forma zabudowy
dopuszczong na dziatce moze by¢
zabudowa zagrodowa - grunty
podlegajace ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Pkt. 2 Uwaga dotyczy
przeznaczenia czesci dziatki 30 na
cele zabudowy zagrodowej {cze$¢
dziatki polozonej od strony
miejscowosci Walentynow) oraz
dziatki 73/2 na cele zabudowy
zagrodowej.

Dziatki wskazane w uwadze
znajdujg sie poza zasiegiem ukladu
przestrzennego wsi, w terenach o
utrudnionym dostepie
komunikacyjnym. Uwzglednienie
uwagi prowadzitoby do
nieuzasadnionego rozproszenia
zabudowy.

06.12.24

Osoba fizyczna

Teren oznaczony
symbolem 3KDD,
dz. ewid. 61/1
Pienki

Uwaga ztozona po wyznaczonym
terminie — nie moze by¢
uwzgledniona z przyczyn
formalnych. Uwaga nie mogtaby by¢
réwniez uwzgledniona z przyczyn
wynikajacych z jej tresci. Dotyczy
ona likwidacji drogi 3KDD
przebiegajacej przez dziatke nig
objeta. Droga ta jest niezbedna do
uruchomienia inwestycyjnego
gruntéw przylegajacych do drogi
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Zalacznik Nr 3

Do Uchwaly Nr.......cccvvvvnnee
Rady Miejskiej w lizy

b o | | T- P —— r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w ltzy
postanawia, co nastepuje:
1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy liza dla obrebu geodezyjnego Pienki, przewiduje sig nastgpujace inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy:
a) przebudowe i budowe drog publicznych, oznaczonych symbolami KDL, KDD, KD,
b) przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej,
znajdujacej sie w terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD, KD;
2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;
inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy ltza, a takze
ze $rodkdw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

w
~—

Przewodniczacy Rady Miejskiej w lizy
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Zatacznik Nr 4
Do Uchwaly Nr ...................

Rady Miejskiej w lizy
zdnia.....ccocuoenn r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(po uzyskaniu nr uchwaty)






UZASADNIENIE

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Iltza dla obrebu
geodezyjnego Pienki.

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sig na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art.
67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz Uchwatg Nr
LXXI11/505/2023 Rady Miejskiej w Itzy z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltza dla
obrebu geodezyjnego Pienki.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowywanego planu miejscowego objeto obreb Pienki, potozony w
potnocnej czesci gminy. Poétnocna i wschodnia granica planu stanowi jednoczesnie
granice gminy ltza (z gming Skaryszew). Obszar opracowania jest podzielony na dwie
czesSci korytarzem drogi krajowej nr 9. Ogélna powierzchnia opracowania wynosi ok. 162
ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Prowadzona procedura planistyczna ma na celu realizacjg polityki przestrzennej gminy i
okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lza. Zgodnie z tym dokumentem przewazajaca czgsC obszaru sporzadzanego
planu znajduje sie, zgodnie ze studium, w strefie funkcjonalno — przestrzennej B —
rozwoju rolnictwa. Realizacja zatem planu miejscowego, zgodnie z kierunkami polityki
przestrzennej gminy okre$lonymi w studium moze jednoznacznie wyznaczyé zasieg
strefy podlegajacej procesom inwestydji budowlanych i odseparowaé go od pozostatych
terendw, ktore majg nadal pemni¢ funkcje krajobrazow otwartych gminy. Przeniesienie
kierunkow polityki przestrzennej gminy na ustalenia planu miejscowego blokuje
mozliwos¢ rozwoju zagospodarowania terenéw na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenéw. W obszarach gdzie nie obowigzujg planu
miejscowe nastepuje rozproszenie zabudowy wiasnie w skutek wydawania takich decyzji.
Sytuacja ta dotyczy réwniez obszaru objetego opracowaniem. W chwili obecnej nie
obowigzuje tu Zaden plan miejscowy. Gmina liza nie stwierdza szczegdlnego
zapotrzebowania inwestycyjnego na tereny polozone w strefie ograniczonej urbanizacji w
obrebie Pienki. Dziatania planistyczne w zasiegu tej strefy ograniczyly sie zatem do
wyodrebnienia istniejacego uktadu przestrzennego wsi i umozliwienia wytgcznie jego
uzupetnienia, w tym w zakresie zapotrzebowania na zabudowe zagrodowg. W skutek
tego dziatania krajobraz polno — le$ny moze zostaé zachowany bez istotnych zmian. Jest
to istotne ze wzgledu na cze$ciowe polozenie obszaru opracowania w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ltza — Makowiec. Opisane powyzej cele planistyczne,
jak wspomniano wcze$niej obejmujg wiekszos¢ terendw objetych procedurg
planistyczna. W granicach opracowania znajdujg si¢ jednak jeszcze tereny, ktére w
studium zostaty zakwalifikowane do stref A ograniczonej urbanizacji i C zintensyfikowane;
urbanizacji. Strefy te zgodnie ze studium sag strefami, w ktdrych powinna nastapic¢
intensyfikacja dziatalnosci inwestycyjnej. Szczegéinie dotyczy to strefy C. W przypadku
obszaru opracowania strefy te sg zlokalizowane w ciggu drogi krajowej nr 9 wiec
intensyfikacja dziatar inwestycyjnych nie bedzie miata szczegolnie istotnego wplywu na
walory przyrodniczo — krajobrazowe pozostatej czeéci obrebu Pieriki. W przypadku strefy
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, W powigzaniu z bezposredni sgsiedztwem drogi krajowej podstawowe przeznaczenie
terendw w planie miejscowym jest zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza, produkcyjno -
ustugowa. Natomiast w przypadku strefy A ze wzgledu na studium i istniejgce
zagospodarowanie terendw, tj. wystgepowanie na gruncie rozproszonej zabudowy
mieszkaniowe] przeznaczenie terendw w planie zostalo ukierunkowane na rozwdj
zabudowy wielofunkcyjnej — mieszkaniowo — ustugowej. Zgodnie z wytycznymi
wynikajgcymi ze studium i obejmujgcej ochrone przyrodniczo — krajobrazowg gminy, w
strefie tej z zasiegu terenow inwestycyjnych wylaczono tereny petnigce istotne funkcje
krajobrazowe, tj. tereny rolnicze podlegajace uprawie lub stanowigce element krajobrazu
otwartego, tereny lesne i tereny zieleni o funkcjach ekologicznych, tj. podmokie,
zadrzewione lub podlegajace sukcesji siedlisk naturalnych wystepujgcych w regionie.
Wskazanie w projekcie planu terenéw zieleni nieurzgdzonej o funkcjach ekologicznych
dotyczy réwniez strefy B. Dziatania te majg na celu wzmocnieni lokalnych weziow
ekologicznych i powigzan miedzy nimi. Ostatnie dziatanie planistyczne istotnie
wptywajace na zagospodarowanie terenéw w granicach sporzadzanego planu jest
zakwalifikowanie terendéw poeksploatacyjnych do terenéw rolniczych. Dopuszczenie
innych form rekultywacji zloza po zakonczeniu eksploatacji, poprzez wskazanie
inwestycyjnego przeznaczenia terenu w projekcie planu, nie ma uzasadnienia
przestrzennego i funkcyjnego. Tereny te sg izolowane do ukfadéw urbanistycznych wsi,
potozone w otoczeniu krajobrazoéw otwartych gminy i dodatkowo wykazujg ograniczona
dostepnos¢ komunikacyjna,. '

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terendw:

MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;

U — tereny ustug;

U-PP-PS — tereny ustug lub produkcji przemystowej lub skladow i magazynéw;

KD - tereny komunikacji drogowej publicznej;

KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyépieszonego;

KDD — tereny drog dojazdowych;

KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

IT — teren telekomunikacji;

10)RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

11)RZM — tereny zabudowy zagrodowej;

12)L — tereny lasow;

13)ZN — tereny zieleni naturalne;.

OO0 AWN =
e e e e e e e e

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze
planu.

W granicach sporzadzanego planu nie obowigzuje zaden migjscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

5. lIstniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.
Istniejgcy stan zagospodarowania obszaru opracowania posiada charakterystyki typowo
wiejskie. W uzytkowaniu gruntéw dominujacg role maja tereny rolnicze oraz wystepujace
w ich zasiegu $rédpolne kompleksy lesne. Grunty rolnicze w znacznej czg$ci nie sg
uprawiane. Nieuzytki rolnicze w znacznym stopniu ulegty sukcesji gatunkow lesnych z
nimi sasiadujacych i obecnie wystepujg w formie zadrzewien. CzgSC nieuzytkow
rolniczych pokryta jest rowniez nalotem ro$linnosci spontanicznej i ruderalnej
wystepujgcej w mozaice z pozostalosciami roslinnosci segetalnej zwigzanej z
prowadzong w przesziosci uprawa polowa. Grunty o takiej charakterystyce wystepujg
gtéwnie w sasiedztwie zabudowan. Zespotly istniejacej zabudowy majg typowy charakter
ulicowy. Sg one skupione w pierzejach istniejgcych drég gminnych. Zespoty zabudowy
majg charakter wielofunkcyjny, tj. stanowig mieszanke zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej, z lokalnie wystepujacymi ustugami i zabudowg o charakterze
letniskowym. W obszarze opracowania poza wyksztatconymi ukfadami ulicowymi
2



wystepuje rowniez kilkanascie zabudowan rozproszonych. Zabudowa znajduje sie
gtdwnie na przebiegu drogi krajowej nr 9 i jest to przede wszystkim zabudowa
zagrodowa, w czesci wykorzystywana wytacznie na cele mieszkaniowe. W rejonie drogi
krajowej zlokalizowany jest rowniez duzy teren ustug zwigzanych z obstugg ruchu na
drodze krajowej nr 9. Jest to stacja paliw oraz obiekty hotelarsko — gastronomiczne. Stan
zabudowy jest silnie zréznicowany. Wystepuja tu zaréwno budynki w bardzo dobrym
stanie techno — architektonicznym, jak réowniez w bardzo zly. Zty stan wykazujg gtéwnie
starsze zabudowania siedlisk rolniczych — niektére z nim $a wrecz zrujnowane i
niezamieszkane obecnie. Dobry stan wykazuje natomiast nowa zabudowa mieszkaniowa
i rowniez ustugowa zlokalizowana na przebiegu drogi krajowej nr 9. W potudniowej czesci
opracowania wystepujg rowniez tereny poeksploatacyjne — pozostatosci po eksploatacii
powierzchniowej surowcoéw budowlanych. Tereny te nie sa jeszcze w pelni
zrekultywowane.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Gminy liza.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy liza,
zostato przyjete w 2013 r. W roku 2020 w gminie przeprowadzono szczegotowa
aktualizacjg studium obejmujacy obszary objete sporzadzanym obecnie planem
miejscowym (uchwata nr XXIX/195/2020 Rady Miejskiej w ltzy z dnia 7 pazdziernika 2020
r.). Przeprowadzona zmiana studium dotyczyta kompleksowej zmiany zaréwno
uwarunkowan jak i kierunkéw zagospodarowania gminy. Kompleksowo$¢ zmian wynika z
nieuwzglednienia w studium obowigzujgcym uwarunkowan wynikajacych dla rozwoju
gminy z wystepowania w jej obszarze farm elektrowni wiatrowych i przebiegu obwodnicy
miasta ltza w ciagu drogi krajowej nr 9.
Obszar objgty granicami opracowania znalazt sig w nastgpujacych strefach funkcjonalno
przestrzennych wyznaczonych w poza zmiang studium wykonang w 2020 r.:
STREFA A - strefa ograniczonej urbanizacji, podyktowana jest uwarunkowaniami
przyrodniczymi.
Strefa A znajduje sie w potnocno-wschodniej, potnocno-zachodniej, zachodniej i
potudniowej czedci gminy. Granica strefy A zostata podyktowana uwarunkowaniami
przyrodniczymi gminy, zaréwno formami ochrony przyrody, jak i obszarem lasu oraz
doling rzeki ltzanki. Znaczna czesé strefy stanowig obszary potozone przy granicy gminy.
Strefa A obejmuje péthocno-wschodnig czgs$¢ gminy, ktdrg tworzg lasy nalezace do
Nadlesnictwa Marcule. Dalej strefa rozcigga sie w rejonie pdtocno-zachodnim,
zachodnim i potudniowym gminy, obejmujac kolejno: obszary NATURA 2000: ,Pakostaw”
i ,Uroczyska Laséw Starachowickich”, uzytek ekologiczny Pakostaw oraz rezerwat
przyrody ,Dabrowa Polanska”. Do strefy wigczono takze prawie caty obszar chronionego
krajobrazu ltza — Makowiec, ktéry potozony jest w zachodniej i po6tnocno-zachodnie;
czegsci gminy. Strefa konczy sie na lasach usytuowanych w potudniowej czeéci gminy, na
terenie ktérych znajduje sie rezerwat Piotrowe Pole oraz uzytek ekologiczny Zebiec. Do
strefy A zaliczono réwniez obszar chronionego krajobrazu zlokalizowany po wschodniej
stronie gminy — stanowi on matg powierzchnie | usytuowany jest w okolicy miejscowosci
Pitatka. Strefa A obejmuje swym zasiegiem m.in. nastepujace miejscowosci: Pludnica,
Pakostaw, Seredzice, Kolonia Seredzice.
Z uwagi na ww. formy ochrony przyrody urbanizacja w tej strefie powinna by¢
ograniczona. Gospodarowanie w granicach obszaréw form ochrony przyrody musi by¢
prowadzone zgodnie z przepisami powotujgcymi ww. obszary.
Zasady uzytkowania
Strefa A obejmuje gtéwnie tereny z ograniczeniami zabudowy wynikajacymi z przepisow
odrgbnych. Kierunkiem rozwoju w tej strefie jest zachowanie funkciji
ekologicznej, zrownowazona produkcja le$na i rolna, przy jednoczesnym wykorzystaniu
walorow  przyrodniczych poprzez rozwoj funkcji rekreacji i wypoczynku. Do
podstawowych zasad uzytkowania zaliczy¢ mozna:



e nowo powstajaca zabudowa nie powinna zaburzac¢ struktury funkcjonalno-
przestrzennej terenow juz zainwestowanych; z tego tez wzgledu nalezy zwrocic¢
uwage na to, aby powstawata w ramach istniejacej zabudowy Ilub w jgj
sgsiedztwie,

e rozwo0j budownictwa mieszkaniowego, zagrodowego i zwigzanych z tym ustug
powinien by¢ uzupetniony odpowiednig infrastrukturg i zapewnia¢ dostepnosc
komunikacyjnag,

e dziatalno$¢ ledna, rolnicza, a zwlaszcza ustugowa nie powinna znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko.

W granicach strefy A nie zezwala sie na lokalizacjg inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu Ustawy z dnia 03 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z
poézn. zm.), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej, drogowej i technicznej.
Proponowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
Zabudowa zagrodowa:

e minimalna powierzchnia dziatki — 1500,00 m2,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa:

e minimalna powierzchnia dziatki — 800,00 m2,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

e maksymalna wysoko$¢ — do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe.

STREFA B - strefa rozwoju rolnictwa
Strefa B polozona jest gtownie w pétnocnej i wschodniej czesci gminy. Zaczynajac od
strony poétnocnej, do strefy naleza m.in. nastepujace miejscowosci: Starosiedlice,
Krzyzanowice, Kotlarka, Predocin, Predocin Kolonia, Maziarze Stare, Walentynow,
Florencja, Podjedlanka, Chwatowice, Maziarze Nowe, Btaziny Gérne, Btaziny Dolne,
Jasieniec ltzecki Gorny, Nowy Jasieniec ltzecki, Jasieniec lfzecki Dolny. Tereny te nie
obejmujg swym zasiegiem obszaréw form ochrony przyrody, w zwigzku z tym pozwala
sie w strefie B prowadzi¢ dziatalno$¢ rolniczg bez wigkszych ograniczen, z zachowaniem
przepiséow odrebnych.
W strefie tej wystepuja gleby réznych klas. Istotne jest zatem, aby tereny o
najkorzystniejszych warunkach glebowych wykorzysta¢ rolniczo. Szczegolnie na glebach
klasy Il i lll nalezy ograniczyé wprowadzanie nowej zabudowy. Przeznaczenie tych
gruntdw na cele nieleéne i nierolnicze, a takze torféow oraz gruntdw uzytkowanych w
intensywnej produkcji rolnej, nastepowa¢ powinno wylgcznie w uzasadnionych
przypadkach.
Zasady uzytkowania
Obszar powinien petni¢ funkcje rolniczg. Dopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy
zagrodowej oraz mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej o niewielkiej uciazliwosci;
e ustugi nalezy lokalizowac w rejonach koncentracji terenéw osadniczych,
e oObszary zainwestowane i nowo zainwestowane nalezy wyposazy¢ w niezbgdng
infrastrukture techniczna,
¢ nalezy zwroci¢ uwage na jednorodny charakter nowej i adaptowanej zabudowy,
¢ w miare mozliwoéci nalezy nowo powstajace inwestycje lokalizowa¢ w ten
sposob, aby powstawaty grupy stref, odpowiednio zabudowy mieszkalnej,
gospodarczej i innegj.
Na terenie strefy B i C, w migjscowosci Krzyzanowice wyznaczono strefe ochrony
konserwatorskiej w celu zachowania i utrzymania oraz zwigkszenia przejrzystosci
oryginalnych, historycznych struktur przestrzennych.
Proponowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
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Zabudowa zagrodowa:
e minimalna powierzchnia dziatki — 1500,00 m2,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa:
* minimalna powierzchnia dziatki — 800,00 m2,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
¢ maksymalna wysoko$¢ — do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe

STREFA C - strefa zintensyfikowanej urbanizacji

Strefa C zlokalizowana jest przede wszystkim na terenach przylegtych do drogi krajowe;
nr 9 oraz drogi wojewodzkiej nr 747. Strefe C tworza glownie 3 obszary. Pierwszy
znajduje sig we wschodniej czesci gminy, miedzy starg i nowg drogg wojewodzkg 747.
Drugi zlokalizowany jest w pétnocnej czesci gminy, wzdtuz drogi krajowej nr 9, natomiast
trzeci umiejscowiony jest w potudniowej cze$ci gminy — po prawej stronie nowej
obwodnicy do granicy gminy z miastem oraz wzdtuz drogi krajowej nr 9.

Strefg C wyznaczono wszedzie tam, gdzie planuje sie rozwoj funkcji przemystowe;j,
ustugowej, produkcyjno-ustugowej oraz magazynowo-sktadowej o zwigkszonym stopniu
ucigzliwosci, a takze mieszkaniowej, w nawigzaniu do struktury gminy. Najlepszym
rozwigzaniem bytoby, gdyby rozwoj zabudowy w strefie C ksztattowany byt w oparciu o
plany miejscowe.

Zasady uzytkowania:

» rozwoj funkcji przemystowej, ustugowej, produkcyjno — ustugowej,

* Oraz magazynowo-sktadowej powinien byé poprzedzony uzupelnieniem w
niezbgdne urzgdzenia infrastruktury technicznej,

* zainwestowanie o charakterze ucigzliwym nalezy lokalizowaé¢ poza skupiskami
zabudowy mieszkaniowe], w rejonach najmniejszego  zainteresowania
osiedlenczego,

* W miarg mozliwosci nalezy nowo powstajgce inwestycje lokalizowaé w ten
sposob, aby powstawaly grupy stref, odpowiednio zabudowy mieszkalnej,
gospodarczej i inngj,
nalezy zwroci¢ uwagg na jednorodny charakter nowej i adaptowanej zabudowy,

» lokalizacja nowych obiektdw przy drodze krajowej nr 9 wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadcg drogi.

Projektowana obwodnica bedzie przebiegaé przez strefe C i D. W zwigzku z powyzszym
w strefie obwodnicy przewiduje sig lokalizacje zabudowy ustugowej oraz zwigzanej z
obstuga podroznych.
Proponowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
Zabudowa zagrodowa:

e minimalna powierzchnia dziatki — 1500,00 m2,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%:
Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa:

e minimalna powierzchnia dziatki — 800,00 m2,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

» maksymalna wysoko$¢ — do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe

Zabudowa produkcyjno — sktadowo - ustugowa:

e minimalna powierzchnia dziatki — nie wyznacza sie minimalnej wielko$¢ dziatki,
warto$¢ te uzaleznia sig od rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%.

W celu wykorzystania waloréw krajobrazowych i kulturowych lizy oraz poprawy
wizerunku miasta i gminy w strefie A, B, C i D zaleca sie rozwoj terendw zwigzanych z
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turystyka i rekreacja. Nalezy rozwazy¢ wprowadzenie lub adaptacje zabudowy pod
rekreacje indywidualng i turystyczna, ktére beda rozwijaly sie na terenach najbardziej
atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym, z dobrym dostepem komunikacyjnym.
Przewiduje sie, ze obszar potozony w strefie C, miedzy obwodnica a granicg miasta z
gming, ma duze szanse na to, aby stac sig terenem bardzo atrakcyjnym dla inwestorow.
Takie rokowania argumentowane sg atrakcyjnym potozeniem terenu — blisko miasta,
jednoczesnie niedaleko obwodnicy i w zasiegu jeziora lizeckiego oraz miejscowosci:
Budki Seredzkie, Btaziny Dolne, Kolonia Seredzice.

Turystyka moze byéw gospodarce  ltzy coraz istotniejszym zrodtem dochoddw |
czynnikiem wywotujacym efekt synergii. Na obszarach o najwigkszych walorach
wypoczynkowych mogg rozwijac sie rozne formy turystyki i rekreacji, w tym agroturystyka
sprzyjajaca wielofunkcyjnosci obszaréw wiejskich oraz turystyka kwalifikowana
(rowerowa).

Rozwoj turystyki i rekreacji na Mazowszu wymaga rozbudowy i modernizacii
infrastruktury oraz bazy turystycznej, popartej odpowiednia promocja walorow
turystycznych i kulturowych miasta i gminy Itza oraz produktow regionalnych.

W studium okreslono, ze wskazniki te sg proponowane, co wskazuje, Zze mogag by¢ one
weryfikowane na etapie sporzgdzania plandw miejscowych.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju (art. 1
ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie

nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych. Wyznaczenie linii

zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysztej zabudowy. W

celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych lokalizowane;j

zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono
wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej

w granicach planu zabudowy. Potrzeby zréownowazonego rozwoju gminy s3 realizowane

w dokumentach kierunkowych okreélajacych jej rozwdéj. W przypadku planu miejscowego

gtébwne zmiany przestrzeni gminy zapewniajace jej rozwdj, z uwzglednieniem jej

zrownowazonego rozwoju sg zawarte w kierunkach rozwoju okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W dokumencie tym
wskazano obszary rozwoju funkcji przestrzennych wynikajacych z zapotrzebowania
gminy na poszczegolne typy zabudowy oraz tereny wytaczone z tych stref ze wzglgdu na
potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy, czy ochrong walorow
przyrodniczo — krajobrazowych w sposéb umozliwiajacy mieszkancom gminy wysokg

jakos¢ zycia. Zgodnie z tym dokumentem obszar opracowywanego planu znajduje sig¢ w

zasiegu terendw o ograniczonej intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych. Wytyczne

studium w tym zakresie zostaly uwzglednione w planie miejscowym poprzez
ograniczenie przestrzenne terendéw inwestycyjnych. Skutkiem takiego dziatania jest
pozostawienie w ustaleniach planu rozlegtych krajobrazéw polno — le$nych bez zmian.

Ma to wptyw pozytywny zardwno na komfort Zzycia mieszkancow obrgbu Pienki, jak

rowniez stuzy zachowaniu istniejgcej struktury systemu przyrodniczego gminy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ltza-Makowiec. Zgodnie z planem w granicach obszaru chronionego
obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow rygorow okreslonych w
obowigzujacych przepisach odrebnych powotujacych ten Obszar do 2Zycia, ze
szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan inwestycyjnych mogacych
mie¢ negatywny wptyw na cel ochrony ustalony dla niego, zgodnie z ustaleniami
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okreslonymi w planie. Gtoéwnie dotyczy to zakazu realizacji w granicach obszaru

chronionego przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko oraz

wytaczenia ze stref inwestycyjnych zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych.

Obszarem podlegajacym ochronie i obejmujgcym opracowanie jest rowniez Gtéwny

Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska. W granicach Zbiornika,

zgodnie z planem, obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych

odnoszacych sig do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

W obszarze planu wystepujg gleby podlegajace ochronie, ktére na podstawie Ustawy z

dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

wymagajace zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne. W

ustaleniach planu nie przewiduje sie dokonywania zmiany tych gleb na cele nierolnicze

lub nielesne. Przygotowanie stosownych wnioskéw w tym zakresie nie bylo zatem
konieczne.

W obszarze opracowania zostaty wyznaczone udokumentowane zioze surowcow

mineralnych Gaworzyna oraz teren gorniczy i obszaru gérniczy Gaworzyna N. Zgodnie z

planem w ich zasiegu obowigzujg przepisy odrgbne, w tym okre$lajace zasady

eksploatacji zt6z, ich rekultywacji po zakonczeniu ich eksploatacji oraz obowigzujgce w

zakresie okreslenia paséw i filaréw ochronnych dla terenéw gorniczych, zgodnie z polskg

normag

W planie wprowadzono rowniez szereg ustaleri dotyczacych ochrony $rodowiska, w

zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na

obowigzujace przepisy prawa. Obejmujg one:

Ustalenia ogdlne z zakresu ochrony $rodowiska wprowadzone do ustalen planu

obejmuja;

* W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

o nakaz ogrzewania budynkéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujacych
paliwa dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

o nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz prowadzonej dziatalnosci
rolniczej i gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii
zapewniajgcych  zachowanie  dopuszczalnych — przepisami odrebnymi
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery:

e zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, 0 ktérych mowa w przepisach odrebnych;

» dopuszczenie realizacji przedsiewzied mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, jedynie jeZeli dotyczg one drdg i infrastruktury technicznej oraz inwestycji
realizowanych na terenach U-PP-PS;

» kwalifikacjg terenow oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow faktycznie
zagospodarowanych:

o MNW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o MNW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
¢ RZM —jak dla terendéw zabudowy zagrodowe;.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspéiczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze planu ochronie konserwatorskiej stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP
78-68/10 (slad osadnictwa — datowanie nieokre$lone).

Dla zabytkéw archeologicznych (stanowisko archeologiczne), chronionego w planie w
formie strefy ochronnej, zgodnie z planem obowigzuje postgpowanie zgodne z
przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze
dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym oraz zgodnie z
ustaleniami planu okreslonymi dla wyodrebnionych w nim terenéw.



4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancow na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystapienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych i
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Ograniczenia inwestycyjne w obszarze opracowania, jednoczesnie najwigksze
zagrozenie dla zdrowia ludzi, stwarza jego potozenie w zasiegu paséw technologicznych
(pasy ochrony funkcyjnej) od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W
lokalizacji obiektow budowlanych niezbedne bedzie réwniez uwzglednienie strefy
ograniczen sytuowania budynkéw od granicy lasu, obejmujacej pas terenu szerokosci
12m od granicy gruntéw lesnych. W strefie obowigzujg zasady lokalizacji budynkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) od  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych 15 kV o szerokos$ci 14 m, tj. po 7 m od osi linii. W jej zasiggu,
zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z
pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatow
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdw, realizacji instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci) i
rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ograniczenia te przestajg obowigzywa¢ po skablowaniu lub likwidacji tych
linii.
Potrzeby osob niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie
nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, ze zmianami). Dodatkowo dla ustug i
handlu w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania.
Na calym obszarze planu wskazano takze nakaz zapewnienia dostgpnosci drog
publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania oraz nakaz realizacji budynkow, w szczegdélnosci budynkow uzytecznosci
publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i
przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej. Inne udogodnienia dla o0sdb
niepetnosprawnych  beda realizowane na etapie wykonania  docelowego
zagospodarowania terendow, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie w obszarze
planu kierunkowego przeznaczenia inwestycyjnego zwigzanego z zabudowg
mieszkaniowg i zagrodowa, dziatalnoscia produkcyjno - magazynowsg oraz komercyjng
funkcjg ustugowg, w tym handlem. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost
wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych
stuzacych naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, w wysoko$ci 30% dla wszystkich terenéw inwestycyjnych. Zmiana
zasad zagospodarowania terendw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i
wskaznikéw urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
terenéw. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli
rowniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakoéci istniejgcej
zabudowy. Ozywienie procesow inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw
wplywajacych do budzetu gminy. Wzrost podatkéw pozwoli na realizacje zamierzonych
w obszarze planu inwencji publicznych w innych czesciach miasta. Zgodnie z wykonang
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prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu realizacja inwestycji publicznych
przewidzianych w jego granicach nie bedzie wymagata pozyskania dodatkowych
srodkéw budzetowych. Zaktadane wptywy budzetowe z tytutu realizacji ustalen planu
beda przewyzsza¢ koszty niezbedne do ich realizacji.

6. Prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajace] cze$ci stanowia wilasno$é oséb
prywatnych. Grunty gminne i Skarbu panstwa ograniczajg sie do gruntéw stanowigcych
dziatki bedace drogami publicznymi. Niewystarczajgca do spetnienia norm technicznych
szeroko$¢ wydzielonych drég publicznych majacych pozostaé w zasobie miasta
powoduje, ze konieczny bedzie wykup gruntéw niezbednych do ich poszerzenia oraz
realizacji nowych drég publicznych w celu aktywizacji nowych terendw inwestycyjnych.
Zmiany wiasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wej$ciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek budowlanych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej] zabudowy i zagospodarowania terendw
niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie
przepisdw odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze zlozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaty sie przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjna i techniczng. Tereny takie otrzymaty w planie
odrebne przeznaczenie i zostaty przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej,
ktore majg by¢ jednoczesnie gtownymi korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury
techniczne;.

Obstuga terendéw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywaé sie bedzie poprzez
wykorzystanie istniejacych i projektowanych w innych cze$ciach gminy ustug
publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
W projekcie planu wskazano szczegdtowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizagj,
gazowej, elektroenergetycznej i wodociagowej. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera
sie w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i
elektroenergetycznych. Technologie przejsciowe 2z zakresu systemu wodno -
kanalizacyjnego, obejmujg szczelne zbiorniki na nieczysto$ci inne instalacje
dopuszczone przepisami prawa oraz indywidualne ujecia wody. Zakiada sie, ze beda one
funkcjonowac jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. W projekcie planu
dopuszczono realizacje instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
(OZE), w tym mikroinstalacji, z wytgczeniem instalacji wykorzystujgcych site wiatru i
biomase oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojgce;.
Brak gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych systemach cieptowniczych. W ustaleniach planu dopuszczono
ogrzewanie pomieszczen z sieci gazowej i zbiornikébw na gaz oraz urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE). W rozumieniu planu w celu
dostarczenia ciepta mogg by¢ uzywane réwniez inne paliwa dopuszczone przepisami
prawa. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu
realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
prawa. Przyjete rozwigzania z =zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne =z
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obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony $rodowiska i nie bedg powodowaé
zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono
wczesniej poprzez dostawe wody z sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza
granicami  planu. Jako$¢ wody bedzie =zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. Istniejgce rezerwy wody w
ujeciach miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg
dostawe wody do obszaru planu.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
oznaczone symbolami KDR i KDD. Drogi KDD stuzg réwniez bezposredniej obstudze
terendw inwestycyjnych. Nie przewiduje sie wykorzystania do bezposredniej obstugi
komunikacyjnej terenéw inwestycyjnej drogi KDR (droga krajowa). Droga ta ma petni¢
funkcje ponadlokalng, wigzgca gming liza z regionem. Dojazd do wydzielanych dziatek
nie sgsiadujacych bezposrednio z publicznymi bedzie realizowany poprzez wydzielane w
miareg potrzeb drogi wewnetrzne oraz drogi wydzielone w planie liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone symbolem KR i KD. Miejsca wigczenia komunikacji wewnetrznej do drég
publicznych beda realizowane wedlug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczennstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Burmistrz ltzy sporzgdzajac projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu
spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy ogtoszen w
Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, z
terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Ogtoszenie to
zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Miejskiego.
Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato takze
wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i
opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit
podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin skladania wnioskéw. Po zebraniu
wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdinym naciskiem na
zachowanie zgodnosci z obowigzujacym studium oraz przepisami ustawy o planowani i
zagospodarowaniu przestrzennym. W uwzglednieniu wnioskéw wzieto réwniez pod
uwage obowigzujace przepisy dla obszaréw i obiektéw podlegajgcych ochronie w
granicach planu.
Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i finansowg
prognozg skutkow uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom
celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat rowniez udostepniony do
opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;j.
Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii Burmistrz skierowat projekt planu do
konsultacji spotecznych, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. O konsultacjach
powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogloszeniu
okreslit miejsce i termin konsultacji, miejsce i termin spotkania otwartego nad przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi, dyzuru projektanta oraz miejsce i termin sktadania uwag
do projektu planu.
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W trakcie konsultacji wptyneto tacznie 5 uwag. Dwie z nich dotyczyly powiekszenia
zasiggu terendw zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowa. Uwagi w tym
zakresie zostaty uwzglednione przez Burmistrza ltzy w czesci gdzie nie powodowatoby to
rozproszenia zabudowy, tj. tylko w tej czesci planu, ktéra znajduje sie w sgsiedztwie
istniejacego uktadu wsi. Umozliwito to uwzglednienie 1 uwagi w catosci i drugiej w czesci.
Kolejne uwagi dotyczyty dopuszczenia realizacji na terenach zabudowy zagrodowej ustug
zwigzanych z agroturystyka oraz ustug zwigzanych z obstuga rolnictwa oraz ograniczenia
realizacji w zabudowie ustugowe - produkcyjnej dziatalnosci zwigzane] z
przechowywaniem i przetwarzaniem odpaddw. Obydwie uwagi zostaty uwzglednione
przez Burmistrza. Uzasadnieniem uwzglednienia uwagi dotyczacej dopuszczenia
realizacji ustug na ternach zabudowy zagrodowej jest poprawa warunkow rozwoju
zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Natomiast uwzglednienie uwagi ograniczajgce;
dziatalnos¢ zwigzang z odpadami jest uzasadniona ograniczenie w projekcie planu
realizacji takiej dziatalnosci gospodarczej dla innych terendw o funkcjach inwestycyjnych.
Ostatnia z uwag zostata zlozona po wyznaczonym terminie. Z tego powodu zostala ona
odrzucona przez Burmistrza lizy. Dodatkowo uwaga ta nie mogtaby by¢ réwniez
uwzgledniona z przyczyn wynikajacych z jej tresci. Dotyczy ona likwidacji drogi 3KDD
przebiegajacej przez dziatkg nr 61/1 Pienki. Droga ta jest niezbedna do uruchomienia
inwestycyjnego gruntéw przylegajacych do drogi krajowej nr 9, w tym gruntéw bedacych
wiasnoscig osoby skfadajacej uwage. Jej uwzglednienie znaczaco utrudnitoby dojazd do
nowych terendw inwestycyjnych bez wykorzystania do tego celu drogi krajowej nr 9.
Przyjecie uwag zlozonych w trakcie konsultacji spotecznych nie powodowato istotnych
zmian w warunkach zagospodarowania terendw potozonych w poblizu nieruchomosci
objetych nimi. Uwzglednienie uwag nie miato réwniez wplywu na warunku uzgodnienia
projektu planu przez uprawnione do tego instytucje. Ponawianie procedury planistycznej
w skutek ich rozstrzygniecia nie miato zatem uzasadnienia formalnego.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego
w ltzy i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostepnienia
informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob
jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i
zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia
2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych
ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita
szczegdlowe zasady dotyczace tworzenia i prowadzenia zbioréw obejmujacych dane
przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktdre zostaty zapisane w art. 67a ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjete rozwigzania nakltadajg na organ sporzadzajgcy miejscowy  plan
zagospodarowania  przestrzennego lub  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  obowigzek tworzenia cyfrowych  danych
przestrzennych, obejmujgcych granice i zakres tych dokumentéw. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg
przestrzenna obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesier:
przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatacznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéw tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentéw powiazanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku
GML.

11. Uwzglednienie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14).
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W planie wprowadzono zakaz lokalizowania zakladéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

12. Uwzglednienie potrzeb zwiazanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni

produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt. 15).
Zgodnie z wczesniejszymi rozdziatami uzasadnienia obszar objgty planem znajduje sig w
czesci gminy o ograniczonych procesach urbanizacyjnych, co skutkuje przestrzenng
blokada zasiegu terendw przeznaczonych w nim na cele inwestycji budowlanych, poza
zasieg wyksztatconych uktadow przestrzennych wsi i terendw najsilniej przeksztatconych
antropogenicznie. Skutkiem tych dziatan jest pozostawienie w jego ustaleniach
wiekszosci terenéw w uzytkowaniu rolniczym lub lesnym. Dziatanie to umozliwia
zachowanie komplekséw glebowo — rolniczych bez istotnych zmian w strukturze rolniczej
przestrzeni produkcyjnej gminy.

13. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

zarowno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno —
przestrzenne dla obszaru planu wykazaly jego predyspozycje do rozwoju funkcji
mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych, zwigzanych z produkcjg i
magazynowaniem, ustugami i handlem oraz utrzymaniem i powigkszeniem funkcji
istniejacej zabudowy zagrodowej. Predyspozycje te wynikajg zaréwno ze stanu
zagospodarowania terenow jak réwniez ustalen studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen studium. Wybdér funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. W
planie do inwestycji celu publicznego zaliczono jedynie drogi publiczne KDR, KDD i KD,
ktére wskazano jako tereny do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem
gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem
rob6t budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze
tacznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowag i utrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania sciekow.

14. Dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Wskazane w planie drogi oznaczone symbolem KDR i KDD mozna zaliczy¢ do drog
taczacych obszar planu z uktadem komunikacyjnym gminy, oproécz funkcji bezposredniej
obstugi terendéw inwestycyjnych. Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym samym
transportochtonnosé¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu. Ukfad
drog wymienionych powyzej umozliwia rowniez swobodny dojazd do poszczegdinych
terendw zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonych w planie.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawg systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiajg wykonanie drég w parametrach
technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobusow komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystapieniu takich potrzeb.

15. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie¢
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggow komunikacji

pieszej oraz realizacje $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze

planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie.

Dziatania gminy bedg ogranicza¢ sie do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w
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planie drogach publicznych i innych terenach publicznych znajdujacych sie w zarzadzie
miasta. W przypadku terendw inwestycyjnych beda to urzadzenia wewnetrzne,
realizowane przez inwestorow.

16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terendw
inwestycyjnych. Rozwo] zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi
powstanie rozproszonych ukladow urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg
przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty
wskazane w obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze
obszar planu stanowi cze$¢ terendw inwestycyjnych gminy ltza.

17. Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 2).

Plan jest zgodny z wykonang w .......... r. dla gminy liza oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ltza i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualno$ci zostata przyjeta przez
Rade Miejskg w ltzy na podstawie Uchwaly ........... z dnia ......... f. W sprawie
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego gminy liza oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hza.
Analiza wykazata, ze czg$¢ plandéw miejscowych obowigzujacych w miescie wymaga
uaktualnienia. Sporzadzenie projektu zmiany planu, ktéry jest zmiang zmiany planu
obowigzujacego jest zgodne z wnioskami okreslonymi w analizy. Podstawg do zmiany
planu wg analizy jest konieczno$¢ dostosowania ustalen planéw do zmienionych
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskéw
ztozonych w sprawie przystapienia do sporzadzania planéw miejscowych lub
niejednoznacznoéci ustaler tych plandw. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg
specyficzne dla obszaru sporzgdzanego zmiany planu, tym samym projekt zmiany planu
jest zgodny z wynikami analizy.

18. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 3).

Analiza przyjetego przeznaczenia w planie terenéw i zasad ich zagospodarowania
wskazuje, ze dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu
beda wysokie, szczegdinie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowe] oraz
podatkéw od gruntéw i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terenéw nie
begda obcigza¢ budzetu gminy poza wysokosé zatoZzonych dochodéw budzetowych
wynikajacych z realizacji planu. Znaczace wplywy budzetowe w Zwigzku z rozwojem
zagospodarowania na obszarze planu, bedg rownowazy¢é ponoszone przez gmine
nakfady nawet w przypadku tylko cze$ciowego zagospodarowania terenéw funkcjami
docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko,

c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu zostat skierowany do
konsultacji spotecznych, w trakcie ktérych zorganizowano spotkanie otwarte i
dyzur projektanta oraz powiadomiono spofeczenstwo o trybie i okresie sktadania
uwag do projektu planu,

e) wskazane w stosownym ogtoszeniu spotkanie otwarte i dyzur projektanta odbyty
sie¢ w wyznaczonym terminie,

13



f) rozstrzygnieto uwagi ztozone wyznaczonym terminie, a sposob ich rozstrzygnigcia
nie powodowat koniecznosci ponawiania procedury planistycznej, co umozliwito
przekazanie go Radzie Miejskiej w Itzy celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Miegjskigj
w lizy z dnia ........... Podstawa uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. 1130, ze zmianami).

14
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ W ILZY Z DNIA.........
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UCHWALA NR /2025
RADY MIEJSKIE] W ILZY

w sprawie wprowadzenia w sklepach na terenie miasta Itza ograniczen
w godzinach nocnych sprzedazy napojéw alkoholowych przeznaczonych
do spozycia poza miejscem sprzedazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U.z 2024 r. poz. 1465 ze zm. ) oraz na podstawie art. 12 ust. 4 ustawy z
dnia 25 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwodci i przeciwdziataniu
alkoholizmowi (Dz.U.z 2023 r. poz. 2151) uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Ustala sie na terenie miasta Itza ograniczenia sprzedazy napojéw alkoholowych
prowadzonych w sklepach przeznaczonych do spozycia poza miejscem sprzedazy,
polegajacej na zakazie sprzedazy napojéw alkoholowych we wszystkie dni tygodnia

miedzy godzing 22:00 a 6:00 rano.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi ltzy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia opublikowania jej w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

\\Itl'): o Gmina HZaIRuneklll271lfﬁ.0-l+23"""—"‘:;_m TEL: 48 6163135
www.fiza.p ' NIP: 7962963277 | REGON: 670223327 (@:ilza@ilza pl
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 12. ust. 4 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu
w trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi Rada Miejska w [tzy moze ustali¢ w drodze
uchwaty, ograniczenia w godzinach nocnej sprzedazy napojéow alkoholowych
przeznaczonych do spozycia poza miejscem sprzedazy. Ograniczenia moga dotyczy¢
sprzedazy prowadzonej miedzy godzina 22:00 a 6:00.
Rada gminy obowigzana jest do podejmowania dziatari zmierzajacych
do ograniczenia spozycia napojéw alkoholowych oraz zmiany struktury ich spozywania.
Zmiana wychodzi naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow Itzy zgtaszajacym uwagi, dotyczace
zaktocania porzadku publicznego zwigzanego ze sprzedazg alkoholu w péZnych godzinach
nocnych i wezesnych godzinach porannych.

Proponowana uchwata bedzie miata pozytywne skutki spoteczne takie jak: dziatanie
na rzecz trzezwosci, kulture spozywania alkoholu oraz poprawe odpowiedzialnej sprzedazy
I podawania alkoholu przez sprzedawcéw. Dodatkowo pozwoli poprawi¢ bezpieczefstwo,
porzadek i wizerunek miasta ltza jako przyjaznego i dbajacego zaréwno o mieszkaricow
jak i turystow.

Na terenie Itzy wdroZone zostaty dziatania z zakresu odpowiedzialnej sprzedazy
napojoéw alkoholowych. Gminna Komisja Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych w Itzy
wraz z Policja monitoruje sytuacje zwigzana z problemem naduzywania alkoholu
inieprzestrzegania prawa dotyczgcego sprzedazy alkoholu. Stosownie do art. 12 ust. 6 ustawy
o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi rada gminy przed podjeciem
uchwaty ograniczajacej sprzedaz napojéw alkoholowych w godzinach nocnych zasiega opinii
wtasciwych jednostek.

W listopadzie 2024 r. Gminna Komisja Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych
w ltzy zwrdcita sie z pismem do Komendanta Komisariatu Policji w lzy z pro$bg o wskazanie
miejsc na terenie miasta Itza, w ktérych wystepuja czeste zaktdcania spokoju po godzinie
22:00 oraz miejsc, w ktérych najczesciej dochodzi do spozywania napojow alkoholowych.
Z nadestanej odpowiedzi wynika, iz na terenie miasta Itza do zaklécania spokoju
W porze nocnej najczesciej dochodzi w okolicach sklepéw, w ktorych prowadzona jest

sprzedaz alkoholu po godzinie 22:00. Komendant nadmienia réwniez o czestych

zatrzymaniach  wielu nietrzezwych, kierujgcych pojazdami mechanicznymi.
2
Gmina ltiza | Rynek 111 27-100 liza TEL: 486163135
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W gminach, gdzie wprowadzono juz zakaz nocnej sprzedazy alkoholu wskazuje sie na spadek
naruszen porzadku publicznego, spadek interwencji, a jednocze$nie wzrost komfortu zycia
mieszkancow, co wydaje sie znaczgcym argumentem za wprowadzeniem zakazu.

Nalezy tez stanowczo podkredli¢, ze alkohol jest jedng z najbardziej powszechnych
substancji psychoaktywnych uzywanych przez mtodziez. Statystyki podaja, Zze wiek inicjacji
alkoholowej z roku na rok sie obniza. Wiekszo$¢ mtodych ludzi zaczyna spozywac alkohol
miedzy 12 a 16 rokiem zycia. Brak mozliwosci zakupu alkoholu w porze nocnej z caly
pewnoscig ograniczy jego spozycie przez mtodych ludzi, ktérzy najczesciej dokonujg zakupu

w sposéb spontaniczny i w péznych godzinach nocnych.

Przedmiotowa uchwata wejdzie w zZycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego, co pozwoli przedsiebiorcom dostosowa¢ sie do
nowych zasad sprzedazy napojéw alkoholowych przeznaczonych do spozycia poza miejscem

sprzedazy.
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Samorzgdowe Przedszkole w Ity

OS$. Stanislawa Staszica 14, 27-100 Ilza

Tel./fax. 48 616 26 86 E-mail: przedszkoleilza@wp.pl

Itza,dn.21.01.2025r,

Inspektor Referatu
Organizacyjno—
Prawnego
Pan: Tomasz Pawlak

Dyrektor Samorzadowego Przedszkola w Hzy informuje, ze przedszkole jest
placowka nieferyjng i pracuje wedlug ustalonego planu. Zajgcia dydaktyczne
realizowane sa zgodnie z ramowym rozktadem dnia i ukierunkowane
na utrwalanie zdobytej juz wiedzy 1 umiejetnosci.

W okresie ferii do przedszkola uczgszcza mniej dzieci i w zwiazku z tym
organizowane sg dyzury. Dzieci ze wszystkich grup potaczone sa w grupy
wiekowe — 3-4 latki oraz 5-6 latki.

W trosce o bezpieczenstwo naszych dzieci w przedszkolu jak co roku odbeda sig
zajecla, ktorych celem jest edukacja dzieci jak bezpiecznie spedzi¢ ferie
zimowe.

Marzena Grudniewska
Dyrektor Samorzadowego

Przedszkola w Itzy






Szhola Podstaswowa im, 1 Brygads AL LSWIT™ w Jasiencu [eeckim
27-100 Hza, Jasienice [recki Gorny 730 1el: (048) 6160022

DR wws sprasieniecilzeck cdupave org

e-mail: szholajasienice v 02 pl

URZEDU MIEJSKIEGO W ILZY
PAN TOMASZ PAWLAK

W odpowiedzi na pismo z dnia 14.01.2025 roku, Nr OR.033.01.2025,
dyrektor Szkoty Podstawowej w Jasiencu [tzeckim — Michal Koriat inform uje, ze
w okresie ferii zimowych nie zaplanowano dzialan i zadan zwiazanych ze
zorganizowanym wypoczynkiem dzieci | mtodziezy.

W dniu 20.01.2025 roku zorganizowano w szkole apel dla dzieci
z oddziatow przedszkolnych i uczniow z klas [ — VI z udziatlem przedstawiciel
Komisariatu Policji w Itzy na temat bezpiecznego spedzania czasu podczas ferii
zimowych. Wsrdd uczniow klas V — V] podczas apelu poruszono dodatkowo
problem  zwiazany z hejtem. Wszyscy uczniowie zostali uswiadomieni
0 bezpiecznym korzystaniu z Internetuy.

Ponadto we wszystkich grupach oddziatow przedszkolnych i w klasach
[ — VII na ostatnich lekcjach wychowawezych przed feriami zostana
przeprowadzone przez wychowaweow prelekcje na temat bezpiecznego
spgdzania czasu wolnego podczas ferii zimowych, ze szczegdlnym zwréceniem
uwagi na zabawy na s$wiezym powietrzu — jazda na tyzwach, sankach tylko
w migjscach bezpiecznych do tego wyznaczonych. Nauczyciele zwroca uwage
uczniom, aby nie wchodzié na Zamarznigte rzeki, zbiorniki wodne, jeziora.
Wychowawcy przypomna o zasadach bezpiecznego korzystania z Internetu.

W okresie od 03.02.2025 roku beda trwaly prace remontowe w budynku
szkoly na sali gimnastycznej, min. szpachlowanie i malowanie $cian.

Z powazaniem

dyrektor Szkoty Podstawowe;
im. Il Brygady AL , Swit”
w Jasiencu lzeckim

Michat Koriat

DYREKTOK
SZKOLY POR ST:‘“;\A._

w Jagieatu [tsec

r
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i@e{l CENTRUM
KULTURY I TURYSTYKI

W ILZY

Itza,dn.20.01.2025r

Sz.P.

Burmistrz ltzy

Marek Luszczek

Centrum Kultury i Turystyki w lizy w nawigzaniu do pisma OR.033.01.2025 r informuije, ze w

okresie ferii zimowych sg planowane nastepujgce zadania/dziatania:

1. 3.02.- Warsztaty ceramiczne

2. 3.02.- Pokaz strazacki

2. 4.02 - Kino , Renifer Niko’- film dla dzieci
3. 5.02. - Zabawy z ciastoling

4. 6.02. - Warsztaty muzyczne

5.6.02~ Warsztaty pieczenia ciasteczek
6.7.02- Karaoke dla dzieci

5.10.02.— Warsztaty ceramiczne

6.11.02. - Rozgrywki Fifa na duzym ekranie

7.12.02. — Warsztaty muzyczne

8.12.02- Kino ,Zmiennoksztaitni” film dia mtodziezy
9.13.02. — Warsztaty z tworzenia komikséw

10.14.02 - Bal dla dzieci

Ferie zimowe Dom Kultury w Jasiefcu

1.3.02. - Zwariowane melodie — Karaoke

2.5.02. - Zatancz z nami” zajecia taneczne

3.5.02 — Pokaz pierwszej pomocy OSPJasieniec

4.7.02. - Gry planszowe i origami

5.10.02. — Zwariowane melodie — Karaoke

6.12.02. - Warsztaty tworzenia wiasnych kartek walentynkowych
7.12.02 - Gry i zabawy

Z powazaniem

Centrum Kultury i Turystyki w lzy | ul. Oria Bialego 2 | tel/ffax. 48 616 31 08 |
NIP: 796-1-01-562 | www.ckitilza.p! | e-mail: ckit@ilza.pl

REGON: 000556387






Pakostaw, dn. 14-01-2025r

SP. 4230.2.25
Sz.P.

Tomasz Pawlak

W odpowiedzi na pismo nr OR.033.1.2025 z dnia 14-01-2025 w sprawie informacji dotyczacych
bezpieczenstwa wyjasniam co nastepuje:

1.W Szkole Podstawowej w Pakostawiu sq obecnie realizowane pogadanki i mini wyktady
na temat bezpiecznych sposobéw spedzania wolnego czasu, ze szczegélnym uwzglednieniem
niebezpieczenstw zwigzanych z zachowaniami typowymi dla zimy (wchodzenie na 16d zbiornikéw,
jezdzenie na tyzwach po lodzie na drogach i chodnikach).

2. Planujemy organizacje (sporadyczng, wedhug zgloszonego zapotrzebowania) gier i zabaw
na sali gimnastycznej — w pierwszym tygodniu ferii (3-7 lutego 2025).

3. Przez caty okres ferii dzieci moga korzysta¢ z zasobéw biblioteki publicznej, ktora
fizycznie umieszczona jest w budynku szkoly ( gry i zabawy $wietlicowe, gry komputerowe),






Szkofa Podstawowa
im. Ludwika Kupezyka
w Seredzicach
Seredzice, dn, 17.01.2025 1.

SP.0711.1.2025.8p

Sz. P. Marek Luszczek
Burmistrz Itzy

W odpowiedzi na pismo nr OR.033.01.2025 z dnia 14.01.2024 r. informuje,
ze nasza szkola nie planuje takich dziatan jak potkolonie, warsztaty, spotkania czy
imprezy plenerowe dla uczniéw ze wzgledu na okres urlopowy nauczycieli.

W ramach akeji informacyjnych wszyscy wychowawcy przeprowadza
udokumentowane pogadanki dla ucznidw dotyczace bezpieczenstwa podczas
najblizszych ferii zimowych.

W okresie ferii uczniowie pod opieka rodzicow beda mogli korzystaé ze
szkolnego placu zabaw i boiska oraz biblioteki funkcjonujgcej na terenie szkoty.
Raz w tygodniu bedziemy udostepniaé szkolng sale gimnastyczng dla
zainteresowanej grupy siatkarzy.

Z wyrazami szacunku

Stawomir Pionka
o

. '
mgr Stawormir Pioilke






Hza dn, 17.01.2005
MGOSIR. 4120, 1.2025,,

Urzad Micjski w Hzy

Miejsko Gminny  Osrodek Sportu j Rekreacji {7\
organizaci zaje¢ dla dzieci i mlodziezy w czasie ferii 2025y,
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MR/061/1/2025 Itza dnia 14.01.2025

Sz.Pan Damian Kisiel
Kierownik PTR

Urzad Miejski w Itzy

W zwigzku z pismem PTR.434.1.2025 dotyczacym wydarzer
organizowanych w naszej instytucji w ramach akgji »Bezpieczne ferie”,
informuje ze planujemy zajecia warsztatowe dla dzieci, ktére bedy sie
odbywac dwa razy w tygodniu,

Beda to zajecia edukacyjno - plastyczne nawigzujace do 100 rocznicy
odzyskania Praw Miejskich przez Itze, oraz do aktualnej wystawy czasowe;
~Kolekcja starodrukéw Muzeum Regionalnego w ltzy” Przygotowujemy takse
warsztaty zwigzane z twdrczodcia ludowa, ktére poprowadzi Pani Stanistawa
Gtowacka i Marta tabedzka.

Z powazaniem
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Ria , 16-01-2025

MGBP.55.1.2025

Burmistrz Ny
Marek Luszezek

Miepsko-Gimna Biblioteha Publicsng w 2y w nawigzaniu do pisma OR.033.01 2025
Wosprwie preedsicwzigd realizowanyeh precs Bibliotweke w ramach zapewnienia
bespiecsenstwa podezas terii zimowych 2023 dla dricei precsyla informacje o planowanych
rajectachw ilzeckivy bibliotece oray bibliotekiach filiayceh na terenie gminy,
Micisko-Gminna Biblioteka Publiczna w 1y Oddzial dla dzicei zaprasza dzicei na ferie
imowe w kazdy swtoreh 1 eswartek w codzmach od 10:00 do 12:00, W programie:

Leatrevk Kamishibai-coy Lty tworzymy, opowiadamy

-chapury nienty

-hajkowe maski harnawalowe

Walentynki # Franklinem

ey zabawy

-tlosne ezytanic

Nu zakenezenie ferii Bal Karnavsalowy i rozstrzy eniccie konkursy WNajaktywniejszy cavtelnik
rohu 20247

Filiw biblioteezna w Blazinach saprasza dziect na lere na 04-14 lutego 2023rw podvinach
FEO0-T3:00. Bibliotekars odpowiada 7 hespicezenstwo dzicei w pomieszereniu biblioteki,

Rodace prayprowadzaia deicei | zabierajo dricel w ustalonynt czasic,

-(H-02-2025r - _[Lubic exviad!™. Zajecia Rreaty wne dba dzicei pray uzyenn Ksiazek dia deiec
7-02-2025r - L Jestem aktorem w swoim teairse!™ Zajecia Kreatywne dla deiced, bawimy sig
WLl

-H-02-2025 v~ L Fworsy iy swoiy biblioteke wzajecia kreatyvwne dla dzicet

AA302-2028r. (Pisse ksiizhe” sajecia Rreatywne dla deieci

Filia biblioteernaw Jasiciieu Hzeckim Gornym

SAimowe inspiracie” o haslo tegoracayceh zajed 7 dziccmi podezas Terii 2025y, Zajecia

odbvavad sie beda we wiorki | w piatki w godzinach od 12:00 do 14:00
04.02-2025r W possukivuniu Amy udamy sic na bicgun poludniowy. Nie zubraknic
smowych pogaduch o $niegu i lodsie tdimy sic 2 wizvty do WLaczarowane Zagrody™ oray
des Krainy Muminkow w zimice, Prace plastyezne inspiroswane preeceytanymi tekstami,
07-02-2025r.  _ Sniczynka hajka filmowa # Rolekeji L Bajeeski Maszy™" Maskarada®™ -
wakonanie masek kirnawatowyeh Gy sabany intepracyine, zagadki, kalambury oraz pry
plimszowe.

-11-02-2025r.- _ Drien Bespieesnero Internety™ Wipolmr gra edukacyina PLTASY Internety™

deigkic Riore) nic tvlko erase, ale uesysy sieak sachowad sie bezpicesnie w siced, Wipolne



Katambary

-14-02-2025r.-Giry 1 zabawy Glosne ezy anie hsiazki Maks Zima’. Podsumosanic konkurst

na L Najaktywnicpszego Czvielnika 20241

Filia biblioteezna w Sceredzicach

Zajecia podezas ferit zimowy el odbywad sie beda w poniedzialkn. srody b cavarthi w
codzinach od 11:00 do 13:00.

~Manualne poniedzialki™ - majace na celu pobudzié wyohraznic dsicei. a prrede wszvsthim
odeingnad je od kompateraw, elefonow i abletow, Malowanie, WYLTIIINIS, WYS/Ywunie,
szydelhowante, po to, aby pobudzié wyobraznic i kreatvwnose i moze odnalesd nowa pasjc.
Aacrytane Srody™ poderas srodowyeh zajed przeniesicmy sig w swiat basai, bajek 1 legend.
Beda zagadki, kalambury oraz quizy literackic.

~Cowartki 7z teatrzykiem Kamishibai™ -wspolne czvianic opowiadain, tworzenic wiasny oh
historit 1 odezytywanie ich za pomocy drewniancgo teatru. I'worzenic roznyeh zihonezen
opowzadan @ pezedstawicnic ich w formic tatrzy ku Kamishibai.

Filia biblioteezna w Krezvzanowicach

Zajgeia podezas ferii zimowych odbyvawad sie beda w ponicdzialki, srody 1 piatsi w godsanach

F1:00 do 13:00,

-03-02-2025r. -Teatrzy h Kamishibai-opowiadanic w eatrzyku Kamishibai, proby tworzenia

opowiesel w formie Kamishibai.

-05-02-2025r.-Kolaz-zaposmanic sig 7 technika kolazu, wykonanic kolazy 7 dostepnyeh

starveh gazet,

-07-02-2025r.-Kulinarnic 7 bibliotcka - coraczne picezenic pysznoset we wspalpracy zc

swictlica wicjska w Krayzanowicach

-10-02-2025r. Sylwetki bajkowyeh bohaterow- przedstawicnic sylwetek znany eh postaci
bajkowyeh wordznyeh sposob (rysunck, opowicse, prechranie itp.y aby mozna bylo odgadnae

o o za postag
12-02-2025r. - Planszo-maniak™ - w co lubimy grac, dzien 7 grami planszowyimi

-14-02-2025r.- Walenty nkowe spotkanic-odgadnij i dopasuj: slynne pary literackic,

podsumowanic i zakonczenie ferii.

Filia biblioteczna w Pakoslawiu:

W progrismie zajec: zagadki, quizy, krzyzowki dla dricet, gy planszowe, covianic wierssy, hsiizch.,
rehlama nowosei wydawniczy ch, Karaoke snanyveh uiworon . lepienic 2 plasteling, malowanic
abrazhow, nauka szydelkowania, Wszystkie zajecia 2 owzelednioniom 2vesen i zainteresowan dziver
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Re: Bezpieczne ferie 2025

Qd SP tza <pspilza@poczta.onet.pl>
Do <tomasz.pawlak@ilza.pl>
Data 2025-01-16 09:48

Priorytet  Mormalny

Dzieri dobry,

w odpowiedzina pisma z dnia 14 stycznia 2025 r., znak: OR.033.01.2025, dyrektor Szkoty Podstawowe] w Itzy ponizej informuje o
dziataniach podejmowanych przez w/w placowke w zwiazku ze zblizajacymi sie Feriami zimowymi:

1. lekcje wychowawcze w klasach | - VIl na temat bezpiecznego wypoczynku podczas Ferii, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagrozef
wynikajacych z wchodzeniem na zamarznigte pokrywy zbiornikéw wodnych, bezpieczeristwo zabaw na swiezym powietrzu,
bezpieczenstwa uczniéw/dzieci w blokowiskach, miejscach odosobnionych, bezpieczeristwa podczas korzystania z Internetu,
przypomnienie zasad udzielania pierwszej pomocy przedmedycznej - Zarzadzenie dyrektora szkoty z dnia 16 stycznia 2025 r.;

4. spotkanie uczniéw klas | - 11l z funkcjonariuszami policji przed Feriami zimowymi;

5. apele szkolne "Bezpieczne ferie” - w dniu 30 stycznia 2025 r. dla uczniéw klas | - Ill, w dniu 31 stycznia 2025 r. dla uczniéw klas IV - VIII;
6. organizacja bezpiecznego wypoczynku dla wszystkich chetnych ucznidw naszej placéwki w okresie Ferii tj. od dnia 03 lutego 2025 .
dodnia 07 lutego 2025 r. (w pierwszym tygodniu ferii), zajgcia zorganizowane przez éwietlice szkolna od godziny 6.30 do godz. 16.00
(ul. Bodzentyriska 45)

Z powazaniem - Marzena Stasito

Marzena Stasito

Dyrektor Szkoly Podstawowej

im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w ltzy
ul. Wéjtowska 5, ul. Bodzentyriska 45
27-100 Hza

tel 486163040, 486165863

W dniu 2025-01-15 13:38:59 uzytkownik tomasz.pawlak@ilza.pl napisal:

Pozdrawiam:

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzad Miejski w izy z siedziba ul. Rynek 11, 27 100 Itza tel, 48 616 31 35, fax 48 616 33
' 00, e-mail: ilza@ilza.pl Szczegdtowa informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych przez Urzad Miejski w Itzy znajduje sie na
za.pl w zaktadee Ochrona danych osobowych/klauzule informacyjne oraz www.bip.ilza.pl w zakladce Ochrona danych

osobowych/klauzule informacyjne.

20.01.2025, 08:32






KOMISARIAT POLICII w I£ZY
Kierownik Ogniwa Prewencji
27-100 Ifza, ul. Przy Malenie 1A
tel. 47 701 55 00, fax. 47 701 55 45

e-mail: rafal.wojcik1@ra.policja.gov.pl

l.dz. PR-IVE — 100/25 Itza, dnia 18 stycznia 2025r.

RTJ - 61/25
Egz. poj.

Urzad Miejski w Itzy
ul. Rynek 11
27-100 ltza

W nawigzaniu do pisma OR.033.01.2025 z dnia 14.01.2025 roku Komisariat Policji

w ltzy informuje, Ze podczas tegorocznych ferii zimowych przypadajgcych w okresie od 03 do 16

lutego 2025 roku przeprowadzone zostang dziatania pod nazwg ,Bezpieczne Ferie 2025,

W okresie od 31 stycznia do 16 lutego funkcjonariusze Naszej jednostki podejmowacé beda
dziatania majgce na celu zapewnienia bezpieczefstwa i porzadku publicznego, zaréwno osobom
korzystajacym z wypoczynku i przemieszczajacym sie przez teren miasta i gminy lza, jak réwniez
wszystkim ktérzy pozostaja w tym czasie w swoim miejscu zamieszkania. W tym szczegdlnym dla
dzieci i mtodziezy okresie podejmowane bedg dziatania majace na celu m.in.:

- dokonanie kontroli miejsc gromadzenia sig nieletnich pod katem zagrozenia narkomania,
alkoholizmem lub innymi patologiami,

- dokonanie kontroli miejsc sprzedazy alkoholu i wyrobow tytoniowych pod katem ujawnienia
i eliminowania zjawiska sprzedazy osobom niepetnoletnim,

- dokonanie kontroli miejsc sprzedazy tzw. ,,napojéw energetyzujgcych” lub ,napojéw
energetycznych” pod katem ujawnienia i eliminowania zjawiska sprzedazy tego rodzaju
produktéw osobom ponizej 18 roku zycia,

- dokonanie kontroli zamarznietych akwenéw wodnych tzw. ,dzikich lodowisk” pod katem
zapobiegania mogacym wystepowac zagrozeniom,

- przeprowadzenie kontroli stanu trzezwosci kierujacych pojazdami oraz wyposazenia pojazdow,

- zwracanie uwagi na wszelkie nieprawidfowe zachowanie kierujacych pojazdami wobec
niechronionych uczestnikéw ruchu drogowego,

- przed rozpoczgciem ferii dzielnicowi Komisariatu Policji w ltzy przeprowadzg spotkania
profilaktyczne, ktérych tematem bedzie m.in. bezpieczeristwo dziecii mtodziezy podczas ferii.

KIEROWNIK
Ogniwa Prewenc;ji

Komisariatu Policji w Itzy
/-/ st. asp. Rafat Wojcik

Wyk. 1 egz.
Przestano SEPP
opr.fwyk. R. Wojcik
tel. 47 701 55 28
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Informacja z zakresu zaplanowanych dzialan w ferie 2025r.

W zwiazku z pismem z dnia 14.01.2025r. OR.033.01.2025.
Dyrektor Szkoty Podstawowej im. Wiadystawa Dabka ,,.Bukowego”
w Biazinach informuje, ze w zwiazku ze zblizajacymi sig feriami zimowymi
na terenie naszej placowki, nie planuj emy zadnych form dziatan dla naszych
ucznidw. Wzorem lat ubieglych udostepnimy uczniom ksiazki na ferie . Bedzie
czynna w budynku szkoty Filia MGBP w I1zy i chetne osoby beda mogtly
znalezc¢ tutaj opieke , rézne stolikowe i komputerowe gry, nowosci wydawnicze
i obejrze¢ przedstawienia oparte na bajkach. Przed feriami szkota zorganizuje
spotkanie- warsztaty z funkcjonariuszami prewencji Policji dotyczace
wszechstronnego bezpieczenstwa dzieci oraz odpowiedzialno$ci za ich
nieprzemyslane i szkodliwe dziatania w siecl, agresjg fizyczng i stowng. Szkota
funkcjonuje w $rodowisku wiejskim, wige nie ma zainteresowania ze strony
rodzicow na zaopiekowanie sie dzie¢mi. Ponadto w tym czasie , jak
wspomniatam, w szkole beda prowadzone prace remontowe- od$wiezanie sal.

Z powazaniem
Teresa Szymela
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LECIE ODZYSKANIA \\/ Itza, 17.01.2025 r.

tkoholowych

i) [za

L Menes 1

450103150
Sz. P.
Marek tuszczek
Burmistrz Itzy

W odpowiedzi na pismo z dnia 14.01.2025 r. nr OR.033.01.2025 r. informuje,
iz Gminna Komisja Rozwigzywania Problemoéw Alkoholowych w ramach przekazywanych
srodkow finansowych jednostkom podlegtym zleca w ramach programu profilaktycznego
zadania dotyczace przeciwdziatania uzaleznieniom i patologiom spoiecznym oraz promocje

zdrowego i aktywnego stylu zycia podczas ferii zimowych takim jednostkom jak:

1. CKiT w ltzy.

2. MGPOS w Hzy.
3. MGOSIR w ltzy.
4. MGBP w ltzy,

W/w podmioty zobowiazane s3 do przeprowadzania zajeé¢ w okresie ferii
zimowych z zapewnieniem nalezytych érodkéw bezpieczeristwa.

Pelnomoenik
d.s. ROZ\’J!:IZVWdi‘iI:I f trﬁi/mow
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